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DI. MEMORIA INFORMATIVA

CAPITULO 1. INTRODUCCION Y DATOS DEL PROYECTO

La presente Modificacién Menor! se plantea para dar respuesta a un problema de movilidad en el nicleo de Mogan casco.
La necesidad de crear una nueva conexion entre la GC-200 y el norte del ndcleo urbano sin atravesar el centro urbano, a
través de la calle Drago.

1. SITUACION

El area objeto de la presente Modificacién Menor se localiza en la localidad de Mogan casco, en el municipio del mismo
nombre, en la zona suroeste de la isla de Gran Canaria. En concreto afecta al Suelo Apto para Urbanizar?, denominado P-
5, situado en el extremo sureste del nicleo urbano, proximo al acceso al mismo desde la GC-200, y el Suelo Urbano donde
se produce la conexion de la citada GC-200 con el ndcleo urbano del casco de Mogan.

La delimitacion territorial de la MM viene recogida en el plano 102. ESTADO ACTUAL.

Ambito de la MM.

2.  PROMOTOR

Es objeto de encargo profesional, por parte del llustre Ayuntamiento de Mogéan, a Trama Ingenieros S.L.U., con domicilio
en la C/ concejal Luis Maria Pereira Garcia, 1, local C, 35011, de Las Palmas de Gran Canaria, y C.I.F. B35266972, la
elaboracion del Documento de Aprobacion Inicial de la Modificacién Menor.

3. EQUIPO REDACTOR

El Equipo Redactor de la presente Modificacion Menor se conforma por los siguientes profesionales:

En adelante MM.
2 En adelante SAU.
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EQUIPO REDACTOR DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL:
Direccion
Miguel Angel Morales Espino - Ingeniero de Caminos, col. 5595.
Marta Sosa Erdozain — Arquitecto, col. 2576
Adjunto a Direccion
Fermin Ortega Rodriguez — Ingeniero Civil, col. 9320
Equipo técnico
José Suarez Lorenzo- Abogado, col. 4563
Rito Medina Gonzalez - Ingeniero Civil, col. 10484
Erica del Carmen Santana Santiago - Ingeniero Civil, col. 17566
Yanira Maria Santana Montesdeoca - Ingeniero Civil
Alberto Viera Sanchez - Ingeniero Civil
Disefio asistido
Moénica Falcén Sarmiento - Delineante
Tyrone Antunez Antela - Delineante
Bryan Andrés Villacis Apunte - Delineante
EQUIPO REDACTOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:

José Gonzalez Barbuzano — Ecoproject S.L. — Licenciado en Ciencias del Mar

EQUIPO REDACTOR DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA:
Francisco Santana Roméan — ITALROMAN S.L. - Economista, col. 2.395

4. AREA OBJETO DE LA ALTERACION DE PLANEAMIENTO

El ambito de ordenacién de la presente MM esta conformado por el SAU P-5 de las Normas Subsidiarias® de Mogan
vigentes, y parte del Suelo Urbano del casco de Mogén, situado a la entrada del nicleo urbano, y donde se sitGia el punto
de conexi6n con la GC-200 en su extremo sur.

-~

Ambito de la MM. Clasificacion de suelo. NNSS. Plano n° 23: Suelo Urbano. Usos y Ordenanzas en Mogén.
Delimitacion del &mbito de la Modificacion Menor.

3En adelante NNSS.
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El SAU P-5 tiene una superficie de 39.600 m2. Por su parte, la superficie de Suelo Urbano afectada asciende a 3.072,80
m2. Por lo tanto, la superficie total afectada por esta MM es de 42.672,80 m2.

NNSS. Ambito de la MM: Suelo Urbano y Suelo Urbanizable afectados.

5. DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Y CONTENIDO
5.1 DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

El presente documento forma parte de la documentacién correspondiente a la fase de Aprobacion Inicial de la Modificacién
Menor de las Normas Subsidiarias de Mogan en la prolongacion sur de la calle Drago.

Tal como se establece en el articulo 144.3 de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales de Canarias, asi como en
el Articulo 22. del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, en el documento
de Aprobacion Inicial se seleccionaran aquellas alternativas que resulten méas equilibradas desde la perspectiva del
desarrollo sostenible, previa ponderacion de los aspectos econémicos, sociales, territoriales y ambientales.

5.2 CONTENIDO

El articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y los articulos 58 y
siguientes del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, recogen los
contenidos que con caracter general deben tenerse en cuenta en los instrumentos de ordenacién urbanistica. De
conformidad con tales preceptos, el presente documento de Aprobacién Inicial consta del siguiente contenido documental:

+  TOMO I.- DOCUMENTO DE INFORMACION:
o Dl.- MEMORIA INFORMATIVA
0 DIl.- PLANOS DE INFORMACION
0 DIll.- ANEXO: ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

+  TOMO II.- DOCUMENTOS DE ORDENACION
DI.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
DIl.- PLANOS DE ORDENACION
DIll.- NORMATIVA
DIV.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
DV.- ANEXOS
= SINTESIS DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

O O O o o

El presente documento se corresponde con el Documento | del Tomo |, MEMORIA INFORMATIVA, conteniendo los
aspectos recogidos en el articulo 59 del citado reglamento, adecuados al alcance del documento de Aprobacion Inicial de
una MM como la que nos ocupa.
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5.3INFORMACION RELATIVA A LA CARTOGRAFIA EMPLEADA.

La planimetria incluida en el presente documento se ha desarrollado a partir de la siguiente informacion cartogréfica:

Vuelo fotogramétrico de alta resolucién

Sistema de coordenadas:

Cartografia base:

Ortofoto base:

- WGS 84 UTM Zone 28N (EPSG:32628)

Datum: Red Geodésica de Canarias 1995
Unidades: Meter

Vuelo fotogramétrico con dron resolucién + 3 cm, fecha: 15/01/2020

Camera model FC6310R (8.8mm); Resol. 5472 x 3648; Focal Lenght 8.8 mm;
Pixel Size 2.41x2.41 pm

Procedencia: BigM Civil Engineers

Vuelo fotogramétrico con dron, fecha: 15/01/2020

Camera model FC6310R (8.8mm); Resol. 5472 x 3648; Focal Lenght 8.8 mm;
Pixel Size 2.41x2.41 pm

Procedencia: BigM Civil Engineers

Cartografia integrada de GRAFCAN (afio 2016)

Sistema de coordenadas:

Cartografia base:

REGCAN95 UTM Zone 28N
Datum: Red Geodésica de Canarias 1995
Unidades: Meter

Cartografia de GRAFCAN integrada afio 2016 escalas 1/1000 y 1/5000
Procedencia: Servicio WMS de IDECanarias

Ortofotos de GRAFCAN (afio 2016)

Sistema de coordenadas:

Ortofoto base:

REGCAN95 UTM Zone 28N
Datum: Red Geodésica de Canarias 1995
Unidades: Meter

Ortofotos de GRAFCAN afio 2016
Procedencia: Servicio WMS de IDECanarias
GRAFCAN con varias fotos
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CAPITULO II. ANTECEDENTES
6. ANTECEDENTES URBANISTICOS

Con fecha 12 de agosto de 2019 se emite informe de necesidad e idoneidad, en el que se recoge la propuesta elevada a
la Junta de Gobierno Local del Concejal Delegado de Trafico y Transportes, con fecha de 16 de mayo de 2017.

La propuesta se basa en el informe del responsable técnico de la Unidad de Transporte y Tréfico, donde expone la
necesidad de enlazar las calles Avenida de la Constitucion con la calle El Drago en el casco de Mogan:
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Ante lo expuesto en el informe se propone dar traslado al Plan General de Ordenacién Supletorio de Mogan, que se
encontraba en ese momento en tramite, de la necesidad de reserva de suelo para abrir la nueva via, segun la
documentacién grafica que se adjuntaba.

Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria de 26 de julio de 2019, acuerda el inicio del procedimiento
de Modificacion Menor de las Normas Subsidiarias, “para el establecimiento de las condiciones urbanisticas que vengan a
posibilitar la materializacién de la prolongacién Sur de la Calle Drago de Mogan Casco, hasta su entronque con la Avenida
de la Constitucién” (...)

7.  MARCO JURIDICO

En primer lugar, hay que reflejar que la competencia para la aprobacion de la Modificacion Menor la ostenta el Ayuntamiento
de Mogan. (Articulo 143y siguientes de la Ley del Suelo).

En base a lo establecido en el articulo 164 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(en adelante Ley del Suelo) y 106 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, la
alteracion de los parametros de la ordenacion del &mbito de actuacion, se enmarcan dentro del procedimiento Modificacion
Menor, pues no tienen la consideracion de sustancial; toda vez que a través de ésta no se lleva a cabo ninguno de los
supuestos regulados en el articulo 163 de la ley del Suelo, que literalmente precepta en su apartado 1 lo siguiente:

“1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacién establecido en los mismos mediante la elaboracién y
aprobacion de un nuevo plan.

b) EI cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si mismas o en unién de
las aprobadas en los dos Ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la superficie de
suelo urbanizado del municipio o &mbito territorial.
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c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales o equipamientos
estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacién de suelos risticos como urbanizables, en el caso
del planeamiento urbanistico.

En consecuencia, tal y como hemos dicho anteriormente, nos encontramos ante una modificacién menor en base a lo
preceptuado en el articulo 164 de la aludida Ley del Suelo. Articulo que sefiala lo siguiente:

1. Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteraciéon de los instrumentos de ordenacion que no tenga la
consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento
podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento de ordenacion,
debiendo constar expresamente en el expediente la justificacién de su oportunidad y conveniencia en relacién con los
intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su Ultima modificacién sustancial, la modificacion menor no podra alterar
ni la clasificacion del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacién menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o modifique
los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

4. La incoacion de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacion de una modificacion menor del
instrumento de ordenacion objeto de aquella.

En cuanto al procedimiento, debemos reflejar que es en los articulos 165 y siguientes de la Ley del Suelo de Canarias
donde se regula el procedimiento a seguir en la tramitacion de la presente modificacion menor. Respecto al
procedimiento a seguir:

1. La modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevaré a cabo por el mismo procedimiento establecido para su
aprobacioén, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos..........

2. La modificacién menor no requiere, en ningln caso, la elaboracion y tramitacion previa del documento de avance. En
el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto pablico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluaciéon ambiental estratégica, a
efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.”

Por otra parte, hay que hacer referencia a la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (en adelante Ley
Evaluacion Ambiental). Esta Ley regula el procedimiento y contenido ambiental de las modificaciones menores, en concreto
el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica que es el que sera de aplicacién a la presente
modificacion menor y que viene regulado en los articulos 29 y siguientes.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada da comienzo con la solicitud del promotor que en este
caso es el propio Ayuntamiento de Mogan, que junto con el borrador de la modificacion y el documento ambiental estratégico
lo remitira al Organo Ambiental. En el plazo de 20 dias habiles desde la recepcién de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental, el 6rgano ambiental podra resolver su inadmisién por algunas de las razones reguladas en la Ley (Art. 29 Ley
Evaluacion Ambiental). El plazo méximo que tiene el érgano ambiental para formular el informe ambiental es de 4 meses
desde la solicitud (Art. 31.1 Ley Evaluacion Ambiental).

A continuacion, el 6rgano ambiental realizara consulta a las Administraciones Publicas y personas interesadas, que deberan
pronunciarse en el plazo maximo de 45 dias habiles desde la recepcion de la solicitud de informe. Transcurrido el referido
plazo sin que se haya recibido pronunciamiento, el procedimiento continuara si el 6rgano ambiental cuenta con elementos
de juicio suficientes para formular el informe ambiental estratégico (Art. 30 Ley Evaluacién Ambiental).

Posteriormente, el 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas, y de conformidad con los criterios
del anexo V, resolverd mediante la emision del informe ambiental estratégico (Art. 31 Ley Evaluacién Ambiental), que podra
determinar que:
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“a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente. (...)

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico.”

Una vez formulado el informe ambiental estratégico, se remitira por el 6rgano ambiental para su publicacién en el BOC por
plazo de 15 dias habiles (Art. 31 Ley Evaluacién Ambiental).

Finalmente, una vez aprobada la modificacién menor de las Normas Subsidiarias, el Ayuntamiento de Mogan remitira al
BOC en el plazo de 15 dias habiles desde la aprobacion de la modificacion, la resolucion por la que se aprueba para su
publicacién (Art. 32 Ley Evaluaciéon Ambiental).

7.1 LEGISLACION SUSTANTIVA

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de
Canarias.

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Decreto 55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de los instrumentos de Ordenacién
de Sistemas de Planeamiento en todo lo que no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacion del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en
todo lo que no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regird supletoriamente del anterior, en todo lo que no se oponga a la Ley
4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

7.2 LEGISLACION SECTORIAL
7.2.1 Ley 9/1.991 de 8 de mayo de Carreteras de Canarias.

El articulo 25 de la Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias, define el dominio publico de las carreteras de la siguiente
manera:

“Uno.- Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de ocho metros de anchura a cada lado de la via en autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras de interés
regional, y de tres metros en el resto de las carreteras, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la misma
desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por arista exterior de la explanacién la interseccion con el terreno natural del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de contencion colindantes.

En los casos de puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras similares se fijara como arista exterior de la explanacion
la linea de proteccién ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el terreno
ocupado por los soportes de la estructura si éstos sobrepasaran dicha arista exterior.

Dos.- Es elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afecta a la conservacion de la misma o a la
explotacion de servicios publicos viarios, tales como los destinados a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion
médica de urgencia, pesaje, parada de guaguas y otros fines auxiliares o complementarios.
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Tres.- No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa autorizacion del titular de
la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, sélo podra concederlo cuando asi lo exija la
prestacion de un servicio pablico de interés general, {(...)".

El articulo 26 de la misma Ley, define la servidumbre de carreteras:

“Uno.- La zona de servidumbre de las carreteras consistira en dos franjas de terreno delimitadas interiormente por el
borde de la zona de dominio publico definido en el articulo anterior y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion.

Dos.- En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en estos supuestos, del titular de la carretera y sin perjuicio de
otras competencias concurrentes.

Tres.- Se permitiran, no obstante, sin necesidad de autorizacion alguna y en precario, actividades agrarias y obras de
cerramiento diafano para proteccion de fincas rdsticas, siempre que sean compatibles con la seguridad vial.

Cuatro.- El titular de la carretera y el Ayuntamiento, en su caso, podran utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de
servidumbre por razones de utilidad publica o interés social o cuando lo requiera el mejor servicio de la misma.

Cinco.- Seran indemnizables la ocupacién de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que se causen por su
utilizacion”.

7.22  Impacto de género. Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad entre mujeres y hombres, en
el sentido de que la presenfe MM no produce efectos, ni positivos ni negativos, sobre la igualdad de
oportunidades enfre hombres y mujeres.

Desde la Constituciéon Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y la no discriminacién por razén de
sexo, principio recogido en el articulo 14 de dicho texto legal, que se instrumentaliza en el articulo 9.2 disponiendo la
obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y de los grupos en que
se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal, que ambos son iguales en dignidad humana, derechos y deberes; esta

Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular
mediante la eliminacién de la discriminacién de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicion, en cualesquiera de
los ambitos de la vida y, singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econémica, social y cultural.

Esta Ley Organica establece las pautas generales de actuacion de los poderes publicos en relacién con la igualdad, define
el principio de transversalidad y los instrumentos para su integracion en la elaboracién, ejecucion y aplicacion de las normas
y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de la igualdad en las politicas de acceso a la
vivienda.

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacién, directa o indirecta,
por razén de sexo, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncion de obligaciones familiares y el estado
civil.

A nivel autonémico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su articulo 4.1 como
principio general de toda actuacion publica, la igualdad de trato entre mujeres y hombres, lo que supone la ausencia de
toda discriminacion, directa o indirecta, por razén de sexo, en el &mbito educativo, econémico, politico, social, laboral y
cultural, en particular, en lo que se refiere al empleo, a la formacién profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que los poderes publicos de
Canarias, en coordinacion y colaboracion con las entidades locales de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Canarias, tendran en cuenta la perspectiva género en el disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y la definicion y
ejecucion de los planeamientos urbanisticos, y para garantizar de modo efectivo la integracion de la perspectiva de género
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en su ambito de actuacion, los poderes publicos deberan elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de género,
incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el articulo 11 de dicha Ley.

A tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente, el presente documento se sometera a informacién pablica y consulta de
las administraciones sectoriales implicadas, concretamente, al Instituto Canario de Igualdad a fin de que por este Organismo
se lleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a la consecucion de las acciones y objetivos que
éste promueve.

Sera el disefio de los Espacios Libres y las obras de urbanizaciéon que se disefien y ejecuten respectivamente, los que
deban dar cumplimiento a lo dispuesto en las politicas de igualdad disefiadas por la legislacién y por el Plan: sobre todo lo
dispuesto a condiciones de accesibilidad y seguridad.

723 Impacto empresarial. Ley 5/2014 de 14 de julio de Fomento y Consolidacion del emprendimiento, el
trabajo auténomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de Fomento y Consolidacion del
emprendimiento, el trabajo autonomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias, la propuesta de ordenacion
y los usos que desde la presente MM se recogen no producen distorsiones de las condiciones de competencia en el
mercado ni afeccion a las pymes.

En lo que respecta a las determinaciones urbanisticas de caracter normativo, no se recoge mencion alguna, ni expresa ni
tacita, sobre la constitucion, puesta en marcha y funcionamiento de las pequefias y medianas empresas, por lo que el
impacto es nulo.

En la estructura general y en el régimen urbanistico del suelo, debido al &mbito al que se cifie la presente Modificacién, no
se establece ningun tipo de precepto que produzca distorsién en las condiciones de competencia en el mercado ni afeccion
sobre las pequefias y medianas empresas.

La materia que se regula no tiene incidencia negativa en la unidad de mercado de Canarias, por cuanto no obstaculiza la
libre circulacion y establecimiento de operaciones econémicas, la libre circulacion de bienes y servicios por todo el territorio
espafiol y la igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la actividad econémica.

8.  RESULTADO DEL TRAMITE DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONSULTA A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SIMPLIFICADO SOBRE LA MODIFICACION MENOR DE LAS NNSS DE
MOGAN EN LA PROLONGACION SUR DE LA CALLE EL DRAGO.

El Informe Ambiental Estratégico Simplificado sobre la Modificacién Menor de las NNSS de Mogan en la prolongacién sur
de la calle El Drago fue aprobado en sesion celebrada el 11 de diciembre de 2020 de la Comisién de Evaluacion Ambiental
Estratégica de Planes del llustre Ayuntamiento de Mogén, y sometido a consultas de las Administraciones Publicas
afectadas y de las personas interesadas por plazo de cuarenta y cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente al
de la publicacién del tltimo de los anuncios.

Se someti6 a informacion publica el Documento Ambiental Estratégico y el documento borrador de la Modificacion, en el
diario Canarias 7 (del dia 11/08/2020), en el Boletin Oficial de la Provincia (nimero 98, del 14/08/2020), en el Boletin Oficial
de Canarias (nimero 170, del 24/08/2020), asi como en la sede electrénica de la pagina web del Ayuntamiento de Mogan.

De tal forma el Ayuntamiento de Mogan remite dicho informe a las Administraciones que a continuacion se enumeran:

) FECHA DE RECEPCION INFORME
ADMINISTRACION

EN PLAZO FUERA DE PLAZO
Area de Planeamiento
1.- Cabildo Insular Gran Canaria Area de Carreteras
Area de Patrimonio Historico
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) FECHA DE RECEPCION INFORME
ADMINISTRACION

EN PLAZO FUERA DE PLAZO
Consejo Insular de Aguas de G.C.
2.- Federacion Canaria de Municipios
3- Ayuntamiento de Mogéan 27/11/2020
4.- Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas
5.- Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
6.- Ayuntamiento de Tejeda
DG contra el Cambio Climatico y
7.- Consejeria de Transicion | Medio Ambiente
Ecoldgica, lucha contra el ificacio itori
g a DG . .’Planlflcfac.:lon Territorial, 17/02/2021.
Cambio Climatico Y | Transicién Ecoldgica y Aguas
Planificacion Territorial
DG Energia
8. Consejeria de DG Seguridad y Emergencias
Adm.lr?lstramone.s Publicas, DG Telecomunicaciones y Nuevas
Justicia y Seguridad P
Tecnologias
DG Agricultura
9.- Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Pesca DG Ganaderia
DG de Pesca
10.- Consejeria de Hacienda, | |nstituto Canario de Estadistica
Presupuestos y  Asuntos
Europeos DG de Patrimonio y Contratacién
11.- Consejeria de Turismo, Industria y Comercio 14/10/2020
12.- Consejeria de Economia, Conocimiento y Empleo
DG Infraestructura Viaria
13.- Consejeria de Obras Publicas, | Secretaria General Técnica de
Transporte y Vivienda Obras Publicas
Instituto Canario de la Vivienda
14.- Consejeria de Educacion, Universidades, Cultura y Deportes
(Viceconsejeria de Cultura y Patrimonio Cultural)
15.- Consejeria de Sanidad
16.- Consejeria de derechos Sociales, Igualdad, Diversidad y Juventud
DG de Aguas
17.- Ministerio para la Transicion | DG  Biodiversidad y Calidad
Ecoldgica Ambienta: Subdireccion General
de Evaluacion Ambiental y de
Biodiversidad y Medio Ambiente
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) FECHA DE RECEPCION INFORME
ADMINISTRACION

EN PLAZO FUERA DE PLAZO
DG sostenibilidad de la Costa y el 26/1/2021
Mar
Oficina Espafiola del Cambio
Climético
18.- Ministerio de Economia y Empresa
19.- Ministerio de Industria, Comercio y Turismo
20.- Ministerio de Hacienda
DG Aviacién Civil
SG de Infraestructuras 10/09/2020
Ente Publico de Puertos del
21.- Ministerio de Fomento Estado
SG de Vivienda
DG Instituto Geogréafico Nacional 10/09/2020
22.- Ministerio del Interior (DG de Proteccién Civil y Emergencias)
23.- Ministerio de defensa (Subdelegacion de Defensa en Las Palmas) 10/12/2020
24.- Ministerio de Ciencia, Innovacién y Universidades
25.- Ministerio de Sanidad, Consumo y Bienestar Social
26. Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Subdireccion
o 21/1/2021
General de Aeropuertos y Navegacion Aérea)

FECHA DE RECEPCION INFORME
EN PLAZO FUERA DE PLAZO

OTRAS ENTIDADES AFECTADAS

27.- Ben Magec Ecologistas en Accion

28.- WWF/Adena

29.- Union General de Trabajadores

30.- Comisiones Obreras

31.- Confederacion Espafiola de Organizaciones
Empresariales

8.1 RESUMEN DE LAS SUGERENCIAS DE PARTICIPACION CIUDADANA

Del tramite de informacién plblica no se presentaron sugerencias realizada por los ciudadanos.
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8.2 RESUMEN DE LAS CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Durante el periodo de participacién ciudadana y consulta a las Administraciones del documento ambiental estratégico y el
borrador de la modificacién menor de las NNSS, fueron consultadas un total de treinta (30) Administraciones y Entidades;
de entre las cuales, diez (10) eran Administraciones Generales del Estado, diez (10) eran Administraciones Autonémicas,
una (1) Administracién Insular, cinco (5) Administraciones Locales y cinco (5) otras entidades

Del trdmite de consulta fueron emitidos cinco (5) informes dentro del plazo y otros dos informes (2) fuera de plazo de diferentes
organismos oficiales afectados por las determinaciones de la modificacién de las NNSS. A continuacion se recogen los informes
recibidos.

8.2.1 Administracion General del Estado

N ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO FECHA

1 Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Subsecretaria. Direccion General del 09/09/2020
Instituto Geografico Nacional

Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria de Estado de Transporte,
2 Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria General de Infraestructura. Direccion General de 10/09/2020
Planificacion y Evaluacién de la Red Ferroviaria.

3 Ministerio de Defensa-Subdelegacién de Defensa en Las Palmas. 09/12/2020

4 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Subdireccion General de 21/1/2021 *
Aeropuertos y Navegacion Aérea)

5 Ministerio para la Transicién Ecolégica. DG sostenibilidad de la Costa y el Mar 26/1/2021 *

* Informe presentado fuera de plazo.

8.2.1.1 Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Subsecretaria. Direccién General del Instituto
Geogrdfico Nacional

Informe presentado por el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Subsecretaria. Direccién General del
Instituto Geografico Nacional, con registro de entrada del 9 de septiembre de 2020.

El Ministerio expone que una vez analizada la documentacion, se informa que no se contempla ninguna accién relativa a
sus competencias, por lo que no se aportan observaciones al respecto.

8.2.1.2  Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria de Estado de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana. Secretaria General de Infraestructura. Direccién General de Planificaciéon y
Evaluacién de la Red Ferroviaria.

Con fecha 10 de septiembre de 2020 se presenta en el registro general del Ayuntamiento de Mogan, informe del Ministerio
de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria de Estado de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria
General de Infraestructura. Direccion General de Planificacion y Evaluacién de la Red Ferroviaria.

El Ministerio expone que en contestacion a la consulta interesada en relacién a la Modificacién Menor de las NNSS de la
prolongacién sur de la calle El Drago, se informa que ante la inexistencia en la isla de infraestructuras ferroviarias de la red
ferroviaria de interés general, no procede formular observaciones sobre el asunto.

8.2.1.3  Ministerio de Defensa-Subdelegacion de Defensa en Las Palmas

Con fecha 09 de diciembre de 2020 se presenta en el registro general del Ayuntamiento de Mogan, informe del Ministerio
de Defensa-Subdelegacion de Defensa en Las Palmas.
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El Ministerio expone que una vez efectuado el analisis de los 6rganos técnicos correspondientes sobre la incidencia del
instrumento de caracter medioambiental recibido en el dominio publico militar asi como, en general, en los intereses de la
Defensa Nacional como servicio publico de competencia exclusivamente estatal, de acuerdo con las competencias
asignadas a la Direccion General de Infraestructuras y a fin de evacuar el tramite previsto en la ley, se emite informe
favorable.

8.2.1.4  Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Subdireccién General de Aeropuertos y
Navegacion Aérea)

Con fecha 21 de enero del 2021 se presenta en el registro general del Ayuntamiento de Mogéan y fuera de plazo, informe
del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana-Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacion Aérea.

Manifiesta que no tienen pronunciamientos que realizar en relacién con el tramite medioambiental de la modificacion menor
de las NNSS.

8.2.1.5  Ministerio para la Transicién Ecolégica. DG sostenibilidad de la Costa y el Mar

Con fecha 26/1/2021 se presenta por registro entrada general del Ayuntamiento General de Mogan y fuera de plazo, informe
del Ministerio para la Transicién Ecolégica-DG sostenibilidad de la Costa y el Mar.

Por parte de la DG de Sostenibilidad de la Costa y el Mar se relazan las siguientes consideraciones y observaciones:

a) Debera aportarse documentacién gréfica a escala adecuada en la que en todos los Planos deberan dibujarse las lineas
de ribera del mar, deslinde del dominio pablico maritimo-terrestre, servidumbre de transito, proteccion, acceso al mar y
zona de influencia, a efectos de poder valorar la afeccion de la propuesta en la normativa de Costas.

b) Trasladadas de manera aproximada las lineas del deslinde, se observa que el &mbito objeto de Modificacion Menor se
encontraria fuera de las determinaciones de la Ley de Costas. No obstante, se reitera la necesidad de presentar la
documentacién conforme a lo regulado en la normativa de Costas con el fin de verificar este extremo.

¢) Si como consecuencia de la aplicacién de dicho Plan, en un futuro se derivase la necesidad de ejecucion de obras en el
medio marino, se recuerda que serd necesario solicitar el correspondiente informe de compatibilidad con la Estrategia
Marina de la

Demarcacién Canaria. Para la solicitud de este informe se atenderd lo dispuesto en el Real Decreto 79/2019, de 22 de
febrero, por el que se regula el informe de compatibilidad y se establecen los criterios de compatibilidad con las estrategias
marinas.

Y terminan exponiendo, que el informe se emite sin perjuicio de la necesidad de solicitud del informe previsto en los articulos
112.a) y 117.1 de la Ley de Costas, previamente a la aprobacion inicial de la Modificacion Menor NNSS y correspondiente
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada; para el establecimiento de las condiciones urbanisticas que vengan a
posibilitar la materializacién de la prolongacién sur de la Calle Drago hasta su entronque con la Avenida de la Constitucion
en Mogan.

8.2.2  Administracién Autonémicay Local

N ADMINISTRACION AUTONOMICA Y LOCAL FECHA
1 Consejeria de Turismo, Industria y Comercio. Direcciéon General de Infraestructura Turistica. 13/10/2020
2 Ayuntamiento de Mogdan. Negociado de Planeamiento 05/11/2020

Consejeria de Transicion Ecoldgica, Cambio Climético y Planificacidn Territorial. Direccion
3 o o . - 17/02/2021*
General de Planificacidn Territorial, Transicidon Ecoldgica y Aguas.

* Informe presentado fuera de plazo.
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8.2.2.1  Consejeria de Turismo, Industria y Comercio. Direccion General de Infraestructura Turistica

La Consejeria de Turismo, Industria y Comercio, emite informe a través de la DG de Infraestructura Turistica, con fecha de
entrada en el registro general del Ayuntamiento de Mogan de 13 de octubre de 2020.

Manifiesta que en base al contenido y objeto de la Modificacién Menor, no se observa ninguna relacion entre la finalidad
del documento urbanistico y las competencias de la Direccion General.

8.2.2.2  Ayuntamiento de Mogdn. Negociado de Planeamiento

El Ayuntamiento de Mogan a través del Negociado de Planeamiento, emite informe de fecha 5 de noviembre de 2020.

Se informa que no se realza observacion alguna al documento ambiental de la modificacién menor de las NNSS a razén
de la documentacién sometida a tramite de consulta a las Administraciones Publicas afectadas, y se expresa por el
encargado de informar que en su opinién, la Alternativa 1 que se plantea es, desde el punto de vista meramente técnico, la
que resulta mas favorable a los efectos de lo pretendido.

8.2.2.3  Consejeria de Transicidon Ecoldgica, Cambio Climdtico y Planificacion Territorial. Direccién General de
Planificacién Territorial, Transicidn Ecolégica y Aguas.

Con fecha 15 de febrero de 2021 se emite informe por la Direccién General de Planificacién Territorial, Transicién Ecol6gica
y Aguas, con registro de entrada en el Registro General del Ayuntamiento de Mogan con fecha 17 de febrero de 2021.

Informe que manifiesta lo siguiente:

- Por tratarse de un Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.-P5), contando el municipio con Normas Subsidiarias y en aplicacion
de la Disposicion adicional 152 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
deberéa confirmarse si el sector cuenta con plan parcial ordenado aprobado, o en el caso de no contar con él, si es por
causa imputable a la persona promotora. En caso contrario, se entiende que el suelo se encuentra suspendido no pudiendo
tramitarse la modificacién y con ello la aprobacion del informe ambiental estratégico.

- Por otro lado, ateniendo al articulo 107.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 181/2018,
de 26 de diciembre, se deberia justificar si el objeto de la modificacién menor es la renovacién de un sistema general
existente o se trata de la alteracion (o creacion) de un elemento estructural. En cuyo caso se trataria de una modificacion
sustancial, por seria objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Las consideraciones del documento de Modificacién Menor de las NNSS de Mogan respecto a los aspectos objeto del
informe son las siguientes:

EN LO RELATIVO A LO QUE SE ARGUMENTA DE LA DISPOSICION ADICIONAL DECIMOQUINTA

Si bien es cierto que las vigentes NNSS son un instrumento de ordenacién urbanistica no adaptado a las determinaciones
del derogado Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y que el Poligono 5 - Mogéan casco -, de suelo
apto para urbanizar de las NNSS, no cuenta con plan parcial de ordenacion, bien es cierto también que en modo alguno es
el objeto de la modificaci6n menor que se viene tramitando, el desarrollar los aprovechamientos lucrativos residenciales
brutos asignados a dicho Poligono.

Es la unica finalidad de la presente modificacion menor, de exclusivo interés e iniciativa municipal, el establecer las
condiciones urbanisticas necesarias para la futura consecucién de la prolongacién sur de la Calle Drago de Mogéan casco,
hasta su entronque con la Avenida de la Constitucion, todo ello ante las necesidades que se pusieron de manifiesto desde
la Concejalia de Trafico y Transportes del Ayuntamiento de Mogan, con fecha de 16 de mayo de 2.017. Asi, Gnicamente
para la consecucion de tal fin, lo que se propone es dividir el primigenio Poligono 5 en otros dos completamente
diferenciados. Uno primero, de menor superficie, a clasificar y categorizar como Suelo Urbanizable Ordenado (SUOR), en
donde se concreta la actuacion municipal a llevar a cabo; y uno segundo, de mayor superficie, a clasificar y categorizar
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como Suelo Urbanizable No Ordenado (SUNOR), en donde se mantendrian los aprovechamientos brutos asignados al
Poligono 5 original, los mismos en la debida proporcion a razén del decremento de superficie que se produce.

Es por todo lo anterior que se entienda salvaguardada la suspensién a la que se refiere el punto primero de la Disposicién
Adicional Decimoquinta de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, al
no propiciar esta modificacion menor, en modo alguno, el desarrollo de los aprovechamientos lucrativos residenciales brutos
asignados inicialmente al Poligono 5, los cuales quedan asignados y en suspenso, ademas de disminuidos en la proporcién
correspondiente, al nuevo poligono resultante que se clasificaria y categorizaria como SUNOR.

EN RELACION A LO QUE SE INDICA DEL CARACTER DE SISTEMA GENERAL DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE DRAGO Y LA TRAMITACION COMO MODIFICACION SUSTANCIAL

Se debe insistir diciendo que la actuacion que se pretende, exclusivamente trata de la prolongacién Sur de la calle Drago
de Mogan casco, la cual hoy en dia finaliza en fondo de saco, hasta su entronque con la Avenida de la Constitucion, ante
las necesidades que se pusieron de manifiesto desde la Concejalia de Trafico y Transportes del Ayuntamiento de Mogéan,
con fecha de 16 de mayo de 2.017, con el Unico objeto de propiciar, ante los diversos problemas existentes, un trafico mas
fluido en el interior de Mogéan casco.

A este respecto se debe indicar que mediante la prolongacion propuesta para la Calle Drago, via exclusiva de servicio
urbano, la misma no dispone ni podria llegar a disponer en un futuro, en modo alguno, de la consideracion legal de carretera
de circunvalacion de atender a lo dispuesto en el Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado por Decreto 131/1995,
de 11 de mayo (B.O.C. 109, de 21/8/1995). A mayor abundamiento de lo anterior, ni tan siquiera adoptaria la Calle Drago
tal apariencia debido a su falta de continuidad, lo que imposibilita su entronque con la GC-200 a través del sector Norte de
Mogan casco. Sin menoscabo de todo lo hasta aqui dicho, se cree oportuno afiadir, por significativo, que la Consejeria de
Transicion Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climético y Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias, viene
tramitando, a instancias de la Direccién General de Infraestructura Viaria, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
asi mismo del Gobierno de Canarias, su expediente nimero 2019/23627, relativo a la SUSPENSION DEL
PLANEAMIENTO, AL AMPARO DEL ARTICULO 168 DE LA LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, PARA LA EJECUCION DE LA
VARIANTE GC-200 A SU PASO POR EL CASCO DE MOGAN, circunvalacién esta al casco de Mogan, a ejecutarse en la
ladera opuesta del Barranco de Mogan, la situada en el lado de poniente, la cual, toda vez materializada, formara parte de
la red viaria de caracter insular, que no municipal.

Por ultimo decir, que si bien se entiende que dispondria de la consideracion de sistema general la red viaria municipal, en
su conjunto, en la que se integraria la Calle Drago y su prolongacion, no asi dispondria ésta de tal consideracion por si
misma, como hecho aislado. Sin menoscabo de lo anterior, la red viaria municipal, constituye en su conjunto un sistema
general de naturaleza municipal, y que por lo tanto no dispondria, en modo alguno, del caracter de sistema general o de
equipamiento estructurante insular a los que se refieren los articulos 163.1.c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y 107.2 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de Canarias, para ser causa la presente de una modificacion sustancial de las NNSS.

Propuesta de Resolucion: No se tiene en cuenta por los motivos expuestos.

8.3 RESUMEN DE LAS CONSULTAS A OTRAS ENTIDADES AFECTADAS

Durante el plazo de participacion ciudadana y consulta publica no se ha presentado sugerencia alguna.

8.4 CONSIDERACION DE LAS CONSULTAS E INFORMES SECTORIALES AL DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En base al resultado de las consultas e informes emitidos por las diferentes administraciones, particulares y entidades, en
el documento ambiental estratégico y de la Modificacion Menor de las Normas Subsidiarias en la Calle Drago, no se
introduce modificacion alguna al modelo de ordenacién propuesto.
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9. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 164.3 de la Ley 4/2017 del Suelo de Canarias, en relacién con la Disposicion
adicional 92.2 de la Ley de Suelo de 2015 aprobada mediante Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que
adiciona un nuevo articulo 70 ter a la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se procede a
reflejar respecto al promotor de la presente iniciativa, el propietario y titular de derechos reales, desde el plazo de cinco
afios anteriores a la fecha de iniciacion de la presente MM, ya que, como se explicara mas adelante, como consecuencia
de esta.

Asimismo, se aportan las referencias catastrales de los propietarios incluidos en el &mbito de la presente MM; con las
cuotas de participacion respecto al &mbito, a fin de que, una vez se dé traslado del mismo al resto de los propietarios
incluidos en el &mbito de actuacion de la presente MM, se proceda a aportar por parte de éstos, la certificacion registral de
las parcelas de su propiedad, en términos idénticos a los descritos en el apartado anterior.
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La informacion sobre la estructura de la propiedad viene recogida en el plano 103. INFORMACION CATASTRAL.
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10. PLANEAMIENTO VIGENTE
10.1  PLANEAMIENTO TERRITORIAL
10.1.1  PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA

Mediante Decreto 277/2003, de 11 de noviembre, se aprobd definitivamente el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria,
areserva de que se subsanasen las deficiencias advertidas por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion celebrada el 20 de mayo de 2003. Mediante Decreto 68/2004, de 25 de mayo, se consideran
subsanadas dichas deficiencias no sustanciales y se ordena la publicacion de la normativa del Plan Insular de Ordenacién
de Gran Canaria. Esta publicacion se realiz6 a modo de anexo al citado Decreto de 2004.

Por Orden de 28 de junio de 2011 del Consejero de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente de Canarias, se
aprobd definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Insular de Gran Canaria (BOC n° 141, de 19 de julio de 2011).

El documento de la Adaptacion del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIO-GC) a las Directrices de ordenacion
general y a las Directrices de ordenacion del turismo de Canarias, que cuenta con aprobacion inicial, se somete a
informacion publica, incluyendo el Informe de Sostenibilidad Ambiental subsanado, con las correcciones sustanciales
derivadas de los tramites de informacion publica y consultas a las Administraciones Publicas. EI Anuncio de sometimiento
a informacion publica de 17 de julio de 2017 del documento de Adaptacion anterior se publica en el BOC n° 143, de 26 de
julio de 2017.

El Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria se define en su articulo 1 como un instrumento de ordenacién de los
recursos naturales y territorial formulado en aplicacion de lo establecido, basicamente, en la Ley 4/2017, de Suelo, asi
como, en lo referente a los recursos naturales, en la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. Su objeto es la ordenacién integral de Gran Canaria, incluyendo la plataforma
maritima litoral, definiendo el modelo territorial insular.

La regulacion del Plan Insular, en el marco de la Ley 4/2017, se establece en los articulos 94 y siguientes, y su objeto es la
ordenacion estructural del espacio insular, definiendo el modelo de organizacién y utilizacién del territorio para garantizar
su desarrollo sostenible. Los planes insulares de ordenacion constituyen el instrumento general de ordenacion de los
recursos naturales y del territorio de las islas.

Por mandato de la Disposicién Derogatoria Unica de la Ley 4/2017, “quedan derogadas las determinaciones urbanisticas
del planeamiento insular”. En este sentido, respecto de las “Determinaciones sobre régimen urbanistico del suelo” se
establecen en la Ley 4/2017 que los Planes Insulares delimitaran las siguientes zonas del territorio de cada isla:

a) Las que deban preservarse del proceso urbanizador y, en su caso, edificatorio, porque su transformacién seria
incompatible con el desarrollo sostenible de la isla.

b) Las que deban destinarse a usos del sector primario, en especial los agrarios, forestales o extractivos.

c) Las que deban preservarse del desarrollo urbanistico por su valor agricola existente o potencial, o por su valor
paisajistico o patrimonial relevante.

d) Las que deban ser excluidas del proceso de urbanizacién y edificacion, en prevencion de riesgos sismicos,
geoldgicos, meteoroldgicos u otros, incluyendo los incendios forestales.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, el Plan Insular establece la zonificacién, determinante para el desarrollo territorial y urbanistico de Mogan. En
concreto, el &mbito objeto de esta modificacion menor se zonifica con la letra D. Las zonas D recogen los suelos urbanos,
urbanizables y asentamientos rurales existentes, exceptuando Unicamente aquéllos que eventualmente el Plan Insular.

10.1.2  PLANES TERRITORIALES
10.1.2.1  Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje de Gran Canaria, PTE-5

El PTE 5 es un instrumento de ordenacion territorial que se formula en desarrollo del PIO/GC, en cumplimiento con las
determinaciones en él fijados en la Seccidn 15 del mismo, y en todas aquellas otras que son de afeccién y en cumplimiento
con el restante marco normativo que se establece para este Plan.
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El Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria, PTE-5, fue aprobado definitivamente por Orden de
2 de abril de 2014 de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Cabildo de Gran Canaria y
publicado, posteriormente, en el Boletin Oficial de Canarias nim. 96 con fecha de 20 de mayo de 2014.

Dicho instrumento establece en su articulo 37, en el Capitulo 2 de la Normativa, una serie de consideraciones sobre la
ordenacion para la proteccion, rehabilitacion, conservacion y gestion del paisaje antropizado de la infraestructura viaria que
se debera tener en cuenta:

“Articulo 37. Paisaje de la Infraestructura Viaria. Tipo 3. (Red viaria no estructurante interior). (R)

Las determinaciones contenidas en este articulo han de entenderse subordinadas en todo caso a las exigencias
derivadas de la normativa sectorial de carreteras.

1. Consideraciones sobre la integracion paisajistica de la via.

En los trazados de la infraestructura viaria tipo 3 ya existentes, asi como en los nuevos que se lleven a cabo, se
consideraran los siguientes aspectos con respecto a su integracion paisajistica:

a) Se consideraran los puntos panoramicos por los que circula la via a efectos de su inclusién en una red de
miradores insulares que potencien el paisaje de Gran Canaria.

b) Sin que suponga una merma en la seguridad vial, se priorizara el uso de materiales pétreos o de madera en las
barreras de proteccion y quitamiedos del viario.

¢) Se recomienda establecer limitaciones de accesibilidad a los entornos circundantes de los Paisajes Naturales a
través de pistas y caminos con vehiculos motorizados, salvo que se trate de accesos a fincas privadas, evitando asi
el acceso indiscriminado de vehiculos al Paisaje Natural.

d) Siempre que sea posible, la pavimentacion habrd de ejecutarse con materiales que faciliten la integracion
paisajistica de la correspondiente infraestructura viaria.

e) Los muros y paredes de contencién de las redes viarias procuraran ejecutarse preferentemente con materiales
naturales de tipo pétreo.

f) En relacién con los estudios de movilidad que se realicen por parte de los municipios, las administraciones
competentes por razon en la materia procurardn fomentar las conexiones a ambos lados de la infraestructura viaria,
promoviendo una mayor permeabilidad transversal, evitando asi que el viario se constituya como una frontera
infranqueable.

g) En las intervenciones en nuevas vias de comunicacién, se procurara considerar los puntos de mayor valor
paisajistico, asi como los recorridos panoramicos de relevancia singular, a efectos de su proteccion paisajistica,
buscando con ello la menor incidencia del sistema viario sobre el paisaje, atendiendo a la mejora de la percepcion
estatica y dinamica desde las principales vias de comunicacion.

Se recomienda atender especialmente:
g.1) A los Paisajes por los que atraviesa la infraestructura, con el objetivo de su valoracion y potenciacion.

g.2) A la definicién de objetivos, directrices y criterios de ordenacion con el objetivo de proteger y desarrollar las
peculiaridades de cada Paisaje, teniendo en cuenta la vulnerabilidad paisajistica de las areas afectadas por el
trazado del viario.

g.3) A la existencia de &reas significativas de calidad de los distintos Paisajes por los que discurrira, considerando
aquellos hitos referenciales y valores culturales del territorio como elementos paisajisticos fundamentales que
hay que proteger y conservar.

3. Consideraciones sobre elementos anexos a la via.
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a) Se recomienda establecer modelos homogéneos de paradas de guaguas, con consideraciones paisajisticas
propias de este tipo de vias.

b) Se procuraran adecuar lugares anexos a la via para la ubicacion de contenedores, propiciando la desaparicion
visual de los mismos mediante soterramientos cuando ello sea posible, o mediante la generacién de muros
perimetrales que permitan su completa funcionalidad y que preferiblemente se ejecutaran con vegetacién o, en su
defecto, con materiales pétreos.

4. Consideraciones sobre los anchos de las vias.

La dimensién de los anchos de vias, de las areas de servidumbre, de los arcenes y de las explanaciones
correspondientes a la ejecucion del nuevo viario que atraviese areas de interés paisajistico y suelos protegidos,
procuraré ser la

a) En los procesos de descentralizacion de los equipamientos y servicios de interés general, el planeamiento
urbanistico y, en su caso, el planeamiento territorial, procuraran mantener un especial y contenido equilibrio entre el
medio construido y el ambiente natural, calibrando el grado de transformacién que soporta el territorio, evitando la
implantacion de grandes equipamientos en areas de interés paisajistico.

b) Se recomienda fomentar, ademas, estrategias de descentralizaciéon de los servicios a lo largo de la geografia
insular, contribuyendo con ello a la generacién de areas de polaridad ciudadana, localizando preferentemente los
servicios en suelos de bajo valor paisajistico en contacto con /a gran infraestructura viaria.”

Por su parte, los articulos 55, 57, 58 y 59 del Capitulo 3 de Determinaciones Generales de ordenacién para la proteccion,
rehabilitacion, conservacion y gestion del paisaje antropizado urbano establecen:

“Articulo 55. Consideraciones sobre la percepcién del conjunto edificado.

1.- El planeamiento podrd mejorar y completar las relaciones entre el conjunto edificado concentrado y la edificacion
dispersa de tal manera que se produzca una disminucién progresiva de la densidad edificatoria y un aumento de
espacios libres en la medida en que el suelo urbano se acerca al limite con lo rural. Asimismo, se recomienda culminar
el encuentro o entrega del ntcleo urbano con el medio agricola o natural mediante una franja perimetral de vegetacion
y con una via de ronda.

2.- El planeamiento urbanistico definira la longitud maxima admisible a que pueden llegar la seriacién de nuevos edificios
residenciales repetitivos o que generen fachadas continuas, atendiendo a los siguientes criterios recomendados:

a) Se evitaran los muros edificatorios de viviendas adosadas que obturan la vision y perjudican al paisaje.
b) Se priorizaran las intervenciones heterogéneas frente a la excesiva repeticion de tipos edificatorios.

3.- Se recomienda cuidar expresamente la imagen de cubiertas y azoteas, con la introduccion efectiva de normas y
ordenanzas que ordenen las instalaciones y elementos sobre cubierta y eviten construcciones o instalaciones ilegales.

4.- El planeamiento urbanistico potenciara la percepcion del espacio libre del nlcleo edificado, haciéndolo perceptible
incluso desde el exterior del mismo, alli donde sea posible, tratando dicho espacio libre como elemento estructurante
que oxigene las excesivas densidades de algunos nucleos edificados compactos.

Articulo 57. Consideraciones sobre la relacion entre la infraestructura viaria y los nacleos urbanos consolidados. (R)

1.- El planeamiento urbanistico promovera un mayor uso de peatones y ciclistas en las vias publicas incluidas en el
Paisaje Antropizado Urbano, disminuyendo para ello la presencia del automévil mediante la aplicacion de los siguientes
criterios:

a) Disminucion del ancho de la calzada en favor de la ampliacién de aceras, que deberan incorporar carril bici,
vegetacion de sombra y equipamientos de ocio y estancia, alli donde ello sea posible.

b) Peatonalizacién de algunas vias rodadas en los casos en que éstas convengan a un mejor disfrute peatonal,
mejorando con ello la calidad paisajistica del ntcleo urbano.
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2.- Las administraciones competentes por razdn de la materia procuraran buscar la integracion paisajistica de las zonas
de aparcamiento y de aquellos tramos de carretera que hayan quedado fuera de servicio y se encuentren en el Paisaje
Antropizado Urbano, siguiendo los siguientes criterios:

a) reutilizacién de los tramos de carreteras que queden fuera de servicio, rehabilitindolos paisajisticamente y
acondicionandolos para su uso peatonal y ciclista, pudiendo realizarse operaciones de ajardinamiento,
pavimentacion, iluminacién, incorporacion de mobiliario urbano, etc.

b) En el disefio y ejecucién de las zonas de aparcamiento asociadas a la Infraestructura Viaria podrén incorporarse
criterios y elementos que faciliten la integracion de estas superficies con el entorno, como asfaltos coloreados que
dialoguen y se asimilen a las condiciones cromaticas del lugar, o la compactacion del terreno en caso de ser
aparcamiento de tierra.

Articulo 58. Tratamiento de entradas y salidas a los nicleos urbanos residenciales, asi como sus travesias. (R)

1.- En la medida de lo posible, los centros histéricos de las ciudades seran recintos peatonales, para lo cual los
Ayuntamientos estudiaran la posibilidad de su transformacion en funcion de los reajustes de trafico necesarios y de la
introduccion de actividades econdmicas que lo dinamicen y posibiliten.

2.- El planeamiento urbanistico, para aminorar la contaminacion visual de los vehiculos en la via publica, podra dictar
normas de disefio de las mismas de tal manera que al menos el 60% del ancho de las vias sean de uso peatonal,
conteniendo arbolado y jardineria. Se recomienda limitar y reducir las bandas de aparcamiento a zonas destinadas a
carga y descarga que no podran superar mas de un 20% de la longitud total de la via. Los recintos histéricos quedan
excluidos de esta norma.

3.- Alli donde sea posible, tanto en suelo urbano consolidado como en areas de desarrollo, se dispondra de carril bici
que alcance y conecte con los sistemas urbanos continuos formados por los espacios libres y verdes de la ciudad,
mejorando con ello la calidad paisajistica del Paisaje Antropizado Urbano por la disminucion de la contaminacién visual
producida por la densidad de trafico rodado.

4.- El planeamiento urbanistico podra contener consideraciones sobre la iluminacién de las entradas y salidas a los
nlcleos urbanos, analizando, encauzando y controlando la iluminacién nocturna, su intensidad y sus aspectos
cromaticos, asi como los enlaces de un nicleo urbano con otro, aminorando, alli donde sea oportuno, el grado de
polucién luminosa, asi como también estableciendo intensidades en los foros, plazas y centros de concentracion social,
cuidando especialmente las entradas y salidas rodadas y el contacto de las edificaciones con el campo.

Articulo 59. Planteamiento de nuevos corredores de espacio libre. (R)

Para mejorar el paisaje urbano y lograr una arménica integracion de los nicleos edificados con su entorno natural, se
recomienda que el planeamiento urbanistico:

1.- Proponga corredores de espacio libre en los poligonos residenciales e industriales que mejoren de manera notable
la calidad paisajistica de los mismos, incorporando operaciones de mejora y mantenimiento a través de convenios entre
la Administracion Municipal y los particulares.

2.- Defina los sistemas de espacios libres y peatonales en continuidad a partir de los espacios libres existentes para
mejorar las condiciones ambientales urbanas.

3.- Contemple actuaciones paisajisticas en los vacios urbanos, especialmente en los poligonos residenciales, que
persigan la mejora del Paisaje Antropizado Urbano, incrementando su funcionalidad y facilitando la integracion social.

4.- Incluya medidas dirigidas a la obtencién de espacios libres y a la adecuada insercién de los equipamientos en el
suelo urbano, en particular en el contexto de operaciones urbanisticas que supongan un incremento de la densidad y
la compacidad de determinadas zonas urbanas, o de operaciones de renovacion y rehabilitacién urbanas.

5.- Establezca amplios parques y areas recreativas en las inmediaciones de los nucleos urbanos, con sus dotaciones
para equipamientos y aparcamientos correspondientes, con capacidad suficiente para atraer hacia ellos una destacada
parte de la demanda de ocio de sus vecinos, consiguiendo una mejora paisajistica del Paisaje Antropizado Urbano
disminuyendo con ello la incidencia negativa que produce el transito rodado en horas puntuales del dia.

6.- Determine un sistema espacial en red de espacios libres y sendas peatonales debidamente articulado con la masa
urbana compacta.
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7.- Fomente un mayor nimero de espacios libres en los suelos urbanos y establezca las medidas oportunas que
garanticen su correcta lectura con los suelos edificados.

8.- Estudie la posibilidad de insertar los equipamientos de ocio en el subsuelo publico disponible, utilizando las
plataformas superiores de las cubiertas como espacio libre. “

El Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria, PTE-5 sera desarrollado con mas profundidad, en
lo referente al Ambito afectado por la presente MM, en el apartado DIll. ANEXOS A LA DOCUMENTACION DE
INFORMACION. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

102 PLANEAMIENTO URBANISTICO
10.2.1  NORMAS SUBSIDIARIAS DE MOGAN

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Mogan (NNSS) se aprobaron definitivamente por la
Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 17 de noviembre de 1987, y si bien el acuerdo de
aprobacion se publico en el Boletin Oficial de Canarias nimero 3 del miércoles 6 de enero de 1988, la normativa no fue
publicada hasta el viernes 19 de diciembre de 2008 en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, nimero 162.

Estas NNSS, redactadas al amparo de la Ley de Suelo de 1976 y del Reglamento de Planeamiento de 1978, no estan
adaptadas a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, a las Directrices
de Ordenacién del Turismo, ni al Plan Insular de Ordenacion vigente.

El suelo afectado por la presente modificacion menor esta clasificado por una parte como suelo apto para urbanizar,
concretamente afecta al Suelo Apto para urbanizar, denominado P-5 (SAU P5), y por otra como suelo urbano, que incluye
solares sin edificar, y suelo perteneciente a la red viaria, o a Espacios Libres, tanto publicos como privados

NNSS. Plano n° 23: Suelo Urbano. Usos y Ordenanzas en NNSS. Plano n° 23: Suelo Urbano. Usos y Ordenanzas en
Mogan. Mogan.
Delimitacién del &mbito de la Modificacién Menor. Clasificacién y categorizacion del suelo afectado por la

Modificacion Menor.

La clasificacion del suelo urbano diferencia entre Suelos Urbanos de nucleos de poblacion, Suelos Urbanos Consolidados
y Suelos Urbanos urbanizados:

Suelos Urbanos de nicleos de poblacién Suelos Urbanos Consolidados Suelos Urbanos urbanizados
- Casas de Veneguera. - Cornisa. - Cornisa.
- La Vistilla. - Puerto Rico. - Playa del Cura.
- Mogan. - Playa del Cura. - A. La Perra (Fs. VII, Puerto
- Molino de Viento. - Haldsodalen. Rico).
- El Cercado. - Pueblo Tauro. - Fase VI (Puerto Rico).
- Playa de Mogén.
- El Platero.

- Playa de Arguineguin.
- Barranquillo de Andrés.
- Soria.
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En lo referente al Suelo Urbano residencial afectado por la MM, las NNSS le asignan la ordenanza Zona V que establece

las siguientes determinaciones urbanisticas:

*
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NNSS. Plano n° 23: Suelo Urbano. Usos y Ordenanzas en

Mogan.

En lo que se refiere al Suelo Apto para Urbanizar, las NNSS diferencia en funcién del uso al que se destina. El Suelo Apto
para Urbanizar afectado por la presente MM se incluye en el grupo A- Poligonos para uso residencial:

POLIGONO SITUACION SUPERFCIE m?
1 Veneguera 13.500
2 Veneguera 15.500
3 Veneguera 10.000
4 Mogan 72.000
5 Mogan 39.600
6 Molino de Viento 105.000
7 Molino de Viento 16.275
9 El cercado 26.500

18 Arguineguin 139.000
19 Arguineguin 58.500
20 El Horno 87.400
21 Barranquillo de Andrés 18.000
22 Barranquillo de Andrés 17.500

TOTAL 618.775

Asi mismo, también los clasifica segln la zona en la que se desarrollan. En este caso, el SAU P-5 se localiza en la Zona

B: Valle de Mogén.

Para el Poligono 5 (SAU P-5), Suelo Apto para Urbanizar, las NNSS establece como uso principal el residencial, permitido
el uso comercial, de oficinas y pequefias industrias. En este suelo se prevén 3 Unidades Residenciales (U.R.) y, como
dotacional del sector, Guarderia Infantil (G.1.) y Zona Verde (Z.V.).
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NNSS. Plano n° 8: Suelo Apto para Urbanizar en Mogén.
Usos asignados al SAU P-5.

§ =39 has

1) = Rexidencial

VP = Comercial, peq. Sixlustria y hministraty

D-max, =65 viviha

N”de viv, =238

N hubitantes = | 030

Edificabilidad =08 m2m2

RO = Las dotaciones s deletmrinanin como conjunto entre 100 v 2000 viv

N dle ppare. = 185 plazas

Chrgamizaciom = L umd, De %0 viv
S, Gl =
Pancela minbma = 150 o2

La documentacion gréfica sobre el planeamiento vigente viene recogida en los planos 104.1 PLANEAMIENTO VIGENTE.
Ordenacion Estructural, y 1 04.2 y | 04.3 PLANEAMIENTO VIGENTE. Ordenacién Pormenorizada.
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CAPITULO IIl. DESCIRPCION DEL AREA DE INTERVENCION. ESTADO ACTUAL
11. CARACTERISTICAS NATURALES

En la zona de estudio hay muy poca presencia de elementos ambientales y paisajisticos de consideracién y conservacion.
Al encontrarse una parte en Suelo Urbano y el resto en el Suelo Apto para Urbanizar anexo al casco urbano de Mogan, el
suelo afectado por esta MM se ha ido deteriorando con el paso del tiempo, produciéndose en él varios movimientos de
tierra, la presencia de escombros, restos de maderas, plasticos, hierros y enseres, fundamentalmente en la parte mas al
oeste de la parcela (sobre todo la parte baja cercana a carreteras).

A medida que nos alejamos del nucleo urbano, la vegetacion, aunque escasa, empieza a presentar algin ejemplar en mejor
estado, aunque conviven especies del piso basal con otras especies oportunistas que no son propias de este entorno. A
medida que nos acercamos al borde aumenta la diversidad de estas especies, y su tamafio y estado de conservacion.

En cuanto a la intervencion propuesta, es cierto que la nueva via podria incidir de manera negativa en la huella de carbono
(algo en la fase de construccion), pero no asi en la fase de funcionamiento, ya que esta via pretende disminuir el transito
por la avenida de Canarias, disminuyendo la contaminacién por los vehiculos en esta avenida descargando las vias
actuales. Con esto se reduce la contaminacién y los niveles de ruido, e igualmente se da solucién a un problema de
movilidad existente.

Otro problema ambiental existente es el abandono de varios elementos de interés etnogréfico existentes en la zona. De
hecho, existe uno que no se ha podido localizar por la presencia de numerosos escombros que probablemente hayan
acabado con este elemento.

- Geologia y geomorfologia.

Desde el punto de vista geomorfolégico, los datos del IGME no reflejan ningln elemento de interés en la zona afectada por
la MM. Se trata de una zona en vertiente de ladera con pendiente moderada-alta (28%), muy antropizada, con ningun valor
desde el punto de vista geomorfoldgico, ya que gran parte del terreno se ha visto afectado por movimientos de tierra para
la creacion de terrazas de antiguos cultivos y por zonas en la cual se han depositado escombros, entorno tipico urbano.

- Hidrologia e hidrogeologia.

El area afectada se encuentra dentro de la cuenca del barranco de Mogan, en la zona mas préxima al eje central del cauce,
con pendientes suaves. No presenta ningun barranco o barranquillo subsidiario que atraviese la zona, y que pueda afectar
a aportes de aguas que vayan al cauce principal.

En la zona de estudio solo existe una infraestructura Hidraulica (pozo), descrita en el punto 13. Patrimonio histérico-artistico,
que el Consejo Insular de aguas lo considera en estado de abandono.

- Edafologia. Areas de interés agricola.

Desde el punto edafoldgico, la zona se encuentra muy antropizada. En ella existen tres antiguas parcelas de cultivos que
segun las fotografias aéreas histéricas de GRAFCAN estan en estado de abandono como minimo desde el afio 2002.

El Plan territorial Especial Agropecuario de G.C. (PTE_09) considera la parcela fuera de cualquier categoria de proteccion
agricola. Por tanto, en base a la documentacién aportada y a las visitas de campo realizadas, se puede concluir que la
zona no presenta ningun area de interés agricola.

- Fauna. Areas de interés faunistico.

La vegetacion existente en la zona afectada por esta MM se encuentra extraordinariamente degradada. Las comunidades
herbaceas, el reducido nimero de ejemplares, se encuentran sometidos, por su ubicacién en suelo apto para urbanizar y
muy antropizado, a una marcada influencia antropozo6gena, que se traduce en un empobrecimiento extraordinariamente
elevado de grupos o parejas estables de fauna vertebrada; en el mejor de los casos se encuentra visitada por individuos
aislados, oportunistas y que gustan de la presencia humana.

Durante las visitas realizadas no se ha observado fauna alguna en la zona, légico por otra parte al estar dentro de un suelo
urbanizable que linda con las viviendas del pueblo de Mogan.
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- Floray vegetacion. Areas de interés floristico.

El proyecto Copérnico, sistema europeo para monitorizar la tierra, que recoge datos de distintas fuentes con datos
actualizados en 2018 y recogidos de la cartografia de GRAFCAN, describe toda la zona como espacio de vegetacion
escasa.

La realidad actual es todavia peor que la descrita en esos afios. La zona esta totalmente antropizada, con muy escasos
elementos vegetales, de escaso porte en las zonas cercanas a las viviendas, aumentando la concentracion de las mismas
a medida que nos alejamos de la zona urbana; no formadas por especies propias del piso basal sino especies de sustitucion
en su mayoria

- Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000.

La zona de estudio se encuentra fuera de la Red de Espacios Naturales protegidos, tanto de la red canaria como de la
europea Red Natura 2000.

No obstante, el area de intervencion, al este del nicleo urbano del casco de Mogén se encuentra entre areas 0 zonas con
varias figuras de interés natural que deben reflejarse con el fin de ver si la actuacion pudiera tener o no alguna influencia
sobre dichas areas de tal manera que podamos armonizar las actuaciones con el entorno y garantizar un crecimiento y un
desarrollo sostenible.

La descripcion detallada, y el desarrollo del contenido de estos aspectos, se encuentran recogidos en el Documento
Ambiental Estratégico (DAE).

12. CARACTERISTICAS URBANISTICAS

El ambito de la Modificacion Menor se corresponde con un area de borde del Suelo Urbano del nicleo de Mogan Casco.
En consecuencia, se trata de una zona a medio camino entre la consolidacién de la trama urbana y el suelo sin transformar
por carecer de ordenacion ni desarrollo. Las intervenciones promovidas por esta MM, ademas de solucionar un problema
de movilidad, contribuiran a la configuracion y recualificacion del borde urbano en esta zona.

12.1  ESTADO Y USOS ACTUALES DEL SUELO

El area objeto de la presente MM se inserta en un tejido urbano predominantemente residencial. En lo referente al Suelo
Urbano, los terrenos del entorno de la MM presentan casi exclusivamente uso residencial, compatibilizado con Zonas
Verdes obligando al retranqueo de las viviendas.

Uso Residencial en el entorno de la MM.

En cuanto al SAU P-5, las NNSS le asignan el uso principal residencial, compatible con el uso comercial, de oficinas e
industrial. En este suelo se prevén 3 Unidades Residenciales (U.R.) y, como dotacional del sector, Guarderia Infantil (G.1.)
y Zona Verde (Z.V.).
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NNSS. Plano n° 8’: Suelos Urbanizables de Mogan.
Usos asignados al SAU P-5.

Sin embargo, este suelo no cuenta ain con ordenacion, por lo que no se tiene concrecion de la localizacion de esos usos,
ni de la intensidad con la que finalmente se materializaran.

12.2  ANALISIS DE LA MORFOLOGIA URBANA

La presente Modificacién Menor afecta a terrenos localizados en un area de borde del Suelo Urbano del nlcleo de Mogan
Casco. En consecuencia, los terrenos sobre los que se van a situar las intervenciones previstas presentan un grado desigual
de transformacion.

Como ya se ha expuesto anteriormente, la MM afecta al Suelo Urbanizable SAU P-5y al Suelo Urbano.

Los terrenos incluidos en el SAU P-5 se encuentra sin transforma, como corresponde a un suelo en Situacion de Rural, que
no cuenta con Ordenacién Pormenorizada.

La mayor parte de su superficie mantiene las caracteristicas naturales y la topografia originales. También cuenta en su
interior con elementos recogidos en la Carta Etnografica del Cabildo de Gran Canaria. En concreto cuenta con unas
edificaciones que albergan un pozo, y restos de una acequia.

Estado actual de los suelos incluidos en el SAU P-5.
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En el interior de este SAU Unicamente se puede encontrar unas edificaciones dispersas, en estado ruinoso, en las cercanias
de la Calle El Mocéan, asi como tres elementos incluidos en el inventario de la Carta Etnografica (cod. 03469, 03470 y
03471).

Edificaciones en ruinas. Elementos inventariados en la Carta Etnografica.

En lo que respecta al Suelo Urbano en el area de la MM, se trata de un borde urbano claramente identificable en algunas
zonas, mientras en otras se encuentra una trama urbana con numerosos vacios, sin edificar, que desdibujan la trama
urbana definida por las NNSS, impidiendo poder identificarla a simple vista.

Borde del Suelo Urbano.
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Limite del Suelo Urbano en el entorno de las calles Drago
y El Mocan.

Calle Drago
(vista hacia el &mbito de la MM).

La red viaria del Suelo Urbano definida en la ordenacion
de las NNSS se encuentra ejecutada. Sin embargo,
aquellas vias cuyo trazado deberia continuar en el Suelo
Urbanizable colindante se interrumpen de forma abrupta
al llegar al limite del Suelo Urbano. Es el caso de las calles
Drago y El Mocan, que se interrumpen permitiendo
identificar claramente el limite del Suelo Urbano. En esas
zonas se puede intuir la trama urbana, con sus manzanas,
aun cuando estas no se encuentren edificadas.

Encuentro de la calle Drago con el &mbito de la MM.

Encuentro de la calle Drago con el &mbito de la MM.
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Por el contrario, en la zona que se desarrolla en torno a la
Avenida de la Constitucion las manzanas se encuentran
alineadas a la via, y el contacto con el SAU se produce en
las traseras de las manzanas edificables. Por esta razén,
al encontrarse estas zonas del parcelario sin edificar el
borde del Suelo Urbano consolidado por la edificacion
existente actualmente no se corresponde con el limite del
Suelo Urbano definido en la ordenacion pormenorizada de
las NNSS.

Avenida de la Constitucion
(vista desde la conexién con la GC-200).

Trasera de las manzanas de la Av. de la Constitucion.

Estos vacios de la trama urbana presentan distinta capacidad de desarrollo en el futuro.
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Uso residencial edificado y no edificado.

En el caso de los vacios de las manzanas de las calles Drago y El Mocan, son parcelas con la alineacién bien definida con
respecto a la via pablica. Por lo tanto, su ejecucién depende Unicamente de la iniciativa para convertir el suelo en solar y
edificar.

Por el contrario, en el caso de los vacios de las manzanas en el entorno de la Av. de la Constitucién, estos son suelos
residuales, en su mayoria sin acceso a via publica. Estos casos, suponen una oportunidad para la presente MM de
reordenar urbanisticamente el espacio proximo a la nueva via que se defina, recualificando el tejido urbano en esta zona.

Uso residencial edificado y no edificado dentro del &mbito de la MM.

12.3  INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
12.3.1 Movilidad

La Modificacion Menor de las Normas Subsidiarias del Casco de Mogan que se plantea en este documento afecta tanto a
vias de interés regional como vias de interés municipal.

Excmo. Ayuntamiento de Mogdn 32 Trama Ingenieros

Documento firmado por: Fecha/hora:

MIGUEL ANGEL MORALES ESPINO (TRAMA INGENIEROS SLU) 02/03/2021 10:25



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=R006754aa9340201caf07e519d030a18Q

ENTRADA

‘ 02/03/2021 10:25
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2021/2765

R006754a9340201caf07e519d030a18Q

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp

MODIFICACION MENOR DE LAS NNSS DE MOGAN EN LA PROLONGACION SUR DE LA CALLE DRAGO

. Nrey
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL w Ayuntamiento
TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION e TI.DI. MEMORIA INFORMATIVA ¥ seMogan

12.3.1.1  Vias de interés regional dentro en el Municipio de Mogdn

Siguiendo el proceso de transferencias del Estado a la Comunidad Auténoma de Canarias, que se inicié en el afio 1983,
todas las carreteras estatales han pasado a la Comunidad, la cual ha transferido a su vez la mayor parte a los Cabildos
Insulares. A partir de esto, y segun el Decreto 92/2009, de 30 de junio, de madificacién del Decreto 247/1993, por el que
se clasifica la red de interés regional, en lo que se refiere a Gran Canaria, las carreteras incluidas en el municipio son:

Nomenclatura
carretera

Clasificacion Titularidad

Tramo comprendido entre el limite del municipio de San Bartolomé de
GC-1 Tirajana al cruce a playa de Mogan - Acceso al casco urbano de Mogan Autopista Cabildo de Gran Canaria
(GC 200)

Tramo comprendido entre casco urbano de Mogan (GC-200) y el limite del

GC-200 L o Conwencional | Cabildo de Gran Canaria
municipio con La Aldea de San Nicols.
Tramo comnprendido entre el casco urbano de Mogéan y el cruce con la . ] .
GC-200 GC-500y la GC-174 Convencional | Cabildo de Gran Canaria
GC-500 Tramo comprendido entre glorieta en el Barranco de El Lechugal al Cruce Convencional | Cabildo de Gran Canaria

a Playa de Mogan - Acceso al casco urbano de Mogéan (GC-200).

Figura 1. Carreteras de interés regional. Fuente. Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica del Gobierno de Canarias.
Elaboracién Propia.

La GC-200 es la principal via de conexion del Valle de Mogén, y enlaza el casco de Mogan con la playa y viceversa. Se
complementa con la carretera GC-174, convirtiéndola en una via de movilidad de suma importancia.

Su trazado dentro del municipio de Mogan va desde la interseccién con las carreteras GC-500 y GC-174 en el acceso a
Playa de Mogéan, hasta Tasarte, que transcurre atravesando los nlcleos urbanos de El Cercado, Molino de Viento, Mogan
Casco y La Vistilla, asi como los asentamientos rurales de La Humbridilla, EI Palmito, Las Burrillas, Los Navarros y Las
Casillas.

Actualmente, la GC-200 cuenta con una zona de circulacién de 6,50 metros de ancho medio, arcenes de no mas de 0,50
metros y elementos de drenaje longitudinal a partir de cunetas hasta puntos colectores de obras de fabrica direccionales al
barranco de Mogan. Estos elementos de drenaje tienen como objeto, ademés de drenar el agua de lluvia de la carretera,
alejar la via de las laderas por las que discurre disminuyendo asi el riesgo de caidas de piedras o elementos sobre la
calzada.

La pendiente de la via varia en todo su recorrido, estando muy condicionada por la orografia del terreno.

12.3.1.2 Vias de interés municipal dentro en el Municipio de Mogdn

La red de carreteras del municipio de Mogan esta conformada otras por vias y calles que sirven de apoyo a la red territorial
del mismo facilitando la ordenacion de los nucleos y el acceso a las viviendas.

La red municipal de los nicleos, siguiendo los criterios de jerarquizacion funcional del viario, se clasifican segin el Plan de
Movilidad Urbana Sostenible, de ahora en adelante PMUS, en tres niveles:

—  Viario urbano basico. Forman la red principal de los ndcleos urbanos prestando servicio al trafico de paso urbano
y a los movimientos de penetracion. Provisto de cruces o intersecciones reguladas por semaforos o glorietas,
paradas de taxi 0 guaguas y en su mayoria con apartaderos.

—  Viario urbano local. Complementa la trama de los nicleos urbanos proporcionando acceso a las viviendas y
comercios de la zona. Provisto de aceras donde no suele situarse paradas de taxi o guaguas de trayectos
interurbanos.

— Viario secundario. De escaso tréfico, pavimentadas o sin pavimentar que comunican la red local con viviendas
aisladas o grupos de viviendas.

A continuacién, se muestra la jerarquizacion viaria del casco urbano de Mogan:
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Jerarquizacion Viaria en el casco de Mogan.
Elaboracién Propia.

Atendiendo a esta clasificacion, tal como se puede ver en la imagen anterior, las vias objeto de esta MM, la calle El Drago
y la Avenida de la Constitucion, pertenecerian al viario urbano local.

En el casco urbano de Mogan se reconocen ciertos problemas y carencias de movilidad, accesibilidad y funcionalidad en
el disefio urbano.

En concreto, en lo que afecta a la presente MM, el aumento de la actividad en la Av. de La Constitucion, hoy en dia
conformada por aceras y calzada de escaso ancho, doble sentido de circulacion y con estacionamiento a ambos margenes,
demanda la necesidad de actuacion en la via. En consecuencia, con fecha del 16 de mayo de 2017 el Concejal Delegado
en materias de Tréafico y Transporte del Ayuntamiento de Mogan eleva la propuesta del responsable técnico de la unidad
de Transporte y Trafico en la cual se expone la necesidad de enlazar la Av. de La Constitucién con la calle EIl Drago, en el
casco de Mogan.

13. CARACTERISTICAS SOCIO ECONOMICAS

El REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre), en el
Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacién urbanistica, tanto para el planeamiento general, como
para los instrumentos de desarrollo y los complementarios.

En este sentido, en los documentos de informacién de un instrumento de ordenacion urbanistica, que se han de integrar
para la redaccién del Tomo I, se debe realizar una descripcién lo mas detallada posible de algunos aspectos socio
econdmicos, que vienen determinados en el articulo 59. 1. d) del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

“Articulo 59. Memoria informativa

1. La memoria informativa realizard una descripcion lo mas detallada posible de la situacién existente en el momento
previo a la elaboracion del instrumento de ordenacién de que se trate, recogiendo todos aquellos aspectos que sean
necesarios o de interés para el desarrollo de los trabajos, entre ellos los siguientes:

(..)
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d) Zonas en las que se asienta la poblacion sobre el territorio, condicién socio-econdémica, evolucién y cualquier otro
aspecto de interés en relacion con la misma, destacando aquellas zonas que por sus condiciones de urbanizacién y
edificacion puedan clasificarse como suelo urbano consolidado.

()"

Con arreglo a lo dispuesto reglamentariamente, se van a desarrollar estos contenidos con el siguiente orden esquematico:
- Localidad y entorno.
- Poblacién y evolucion temporal.

- Condiciones socio econémicas.

13.1  LOCALIDAD Y ENTORNO

El Término Municipal de Mogéan, tiene una superficie de 171,42 kilémetros cuadrados, lo que le convierte en el segundo
municipio mas extenso de la isla, limita por la zona oriental con el municipio de San Bartolomé de Tirajana, siguiendo el
curso del Barranco de Arguineguin desde el Embalse de Soria. Por el norte linda con Tejeda y desciende, por la zona
occidental, por el Barranco de Los Secos hasta el municipio de La Aldea. La zona costera de Mogan es eminentemente
acantilada, pero en ella se incluyen también varias playas, coincidentes con la desembocadura de los barrancos de este
municipio.

- DATOS BASICOS ~
Fuerite: Minkstero de Politica Temtaral :,-F-_..'.n:injn Fibli@.
Instuta Macknal de Estadistia

» Ctidigo INE 3502
* Provincia Palmas (Las)
* Partido Judidal 5an Bartolomé de Tirajana
* Nimero de niceos de pobladsn a7
» Superficie municpal 171,42 (km?)
* Densidad 115,41 (Hab.km?)
* Nucleo con mayor altitud 720 (m)
» Distanda a la capital 93 (Kmj)

Wel:udel.!-.rumarmento e rnuganes
Gentilicios: -

Mogan cuenta con un clima seco semiarido célido, de acuerdo con la clasificacion de Koppen. La temperatura media anual
es de 19.2 °C, siendo el mes mas caluroso agosto con 22.9 °C y el méas frio enero con 15.8 °C. El promedio de
precipitaciones al afio es de 218 mm, siendo los meses mas secos junio, julio y agosto con 1 mm, y el mas lluvioso diciembre
con 47 mm.

Con estas excelentes condiciones climéaticas, el municipio de Mogan es eminentemente turistico, por lo que las visitas mas
frecuentes se realizan a las playas que se despliegan en su costa y que actualmente se han configurado como seis
urbanizaciones turisticas: Arguineguin- Patalavaca, Anfi del Mar, Puerto Rico-Amadores, Tauro-Playa del Cura, Taurito y
Puerto de Mogan. En todas ellas destacan instalaciones hoteleras y restaurantes que bordean con avenidas y paseos a
cada una de las playas.

El Puerto de Mogan, con playa de arena rubia, es un barrio marinero que por su singular enclave y belleza natural, ha dado
origen a una de las urbanizaciones més bellas de Canarias. Su muelle deportivo, punto de encuentro de numerosos
entusiastas de la nautica internacional, dispone de 225 atraques, con su 6ptimo ambiente marinero, haciendo del Puerto
de Mogan, un lugar inolvidable.
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El entorno natural de Mogan bien merece otra visita. Asi, el Macizo del Suroeste es un espacio de gran interés
geomorfoldgico y botanico, asi como de singulares valores paisajisticos y arqueoldgicos. En esta zona es posible apreciar
amplias extensiones de tabaibales, plantas endémicas de la Isla. El Barranco de Veneguera comienza a los pies de la
espectacular formacion rocosa de Los Azulejos, una grandiosa pared de rocas cuyos colores van desde el rojo oscuro hasta
el azul, pasando por varios tonos amarillos. En la zona alta, el Parque Natural de Ojeda, Inagua y Pajonales albergan una
importante masa de pinar. La zona es ideal para recorrer a pie a través de sus senderos. Desde Arguineguin, y a través
de una carretera empinada y curvilinea, es posible llegar a la Presa de Soria, el mayor embalse de la Isla que se ha
convertido en un gran lago verde rodeado de palmeras. En los Barrancos de Toscas, Puerto Rico, Tauro y Taurito se
encuentran interesantes rutas para el senderismo.

132 POBLACION Y EVOLUCION TEMPORAL

La poblacion residente en Mogén, al igual que en todos los municipios turisticos, ha tenido una clara evolucion creciente
en las Ultimas décadas, cabe apuntar como se pasa de los 13.136 censados en el afio 2000, hasta los 24.225 del afio 2012
que supone el maximo histérico, sin embargo en los dltimos afios se viene produciendo un descenso en las cifras hasta los
19.657 de 2018 y los 20.072 del afio 2019.

s M 1
] ‘-
e FEAw 12,181 3o
015 NI 15T D720 \ . :
' 1] LY e
e g R 00135 - AN
T 19,753 M2k 1,567 CAEE N L= L= L L] =
: TR T TR T 018
B 1968 10,146 %511
Ul =i TR INCETR R

Esta tendencia poblacional, se puede comprobar en otros indicadores demogréaficos, como el crecimiento vegetativo muy
escaso, aunque su tasa bruta de natalidad presenta un cierto progreso al alza.

Marimerins 43185 147 179 & 5 P
Defundanes 110 % 104 LT M

Crc wegeiatve 33 89 38 g™ o .

(A EAT TR 55 63 49 M H

Tasa Bruta de: 1

Matalidad (%) BS57 7E0  &B0 2312 005 i

Monakdad (% 505 A09 4B 44T SE AW p % 20 10E o
Migpciaidac e iax 3y Ui I 13 Dl o —8— lacnEnh:

Como consecuencia de lo anterior, actualmente, la piramide de poblacién en este municipio se presenta REGRESIVA
(forma de campana). Con una base méas estrecha que los escalones centrales. Estas imagenes nos indican un claro
descenso de la natalidad en los Ultimos afios y un méas que probable envejecimiento, e incluso pérdida, de la poblacion

residente.
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Por otra parte, la poblacion extranjera juega un papel muy relevante en la realidad demogréfica de este municipio, donde

maés del 33% no son nacidos en Espafia.

#~ POBLACION POR NACIONALEXAD .
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< Fumania nn 36 91 27 119 359
- ltalia B3 07 338 10,15 285 798
Bulgaria 19 059 21 063 18 D54
-Re.s:u Eurcpa 1207 1967 6217 1368 685 2066
Airica 747 11,24 AhR 14,00 T ORAT
- M LA80s it ‘:'.*i.':J 10 12332 &4 7Bk o
Andrica 54 B34 55 766 99 a0 w~
Balhia 7003 ? 00§ 0 noo
Coloirihia oE DAr & 074 33 00
Eouader 35 053 19 Q.57 16 D48 chk
— R
Bl B8 1116 451 1356 [T 07T -
Reslo paises 1 LR b 0,0m T D03
LY o

13.3  CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS

Mogan se caracteriza por su oferta de servicios turisticos. Una importante infraestructura con hoteles y apartamentos de
varias categorias, centros comerciales, playas y puertos deportivos, asi como una amplia oferta de ocio, han convertido a
este lugar, en uno de los municipios con mayor actividad hotelera y de restauracion.
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Comercio, transporte y hosteleria son el principal motor de actividad econémica y creacion de empleo.

+ TRABAIADORES \
Fugnie: Minisieno de Trbajo, Migmdimes y Sequndad Socal. Dicembre 2018
R, Genesal 11387 - ik
Wihgao i e o
RG Enu:kadm Hogar 5 [ e
REMar 2” -
RETmmmm 1631
RE Carmn |].
B
. Total 13.348 )

Empleados por cuenta ajena y auténomos, son los principales colectivos de régimen de cotizacion, siendo el R. E. MAR
superior al R. G. AGRARIO, dando idea de la importancia relativa de la pesca tradicional en el sector primario, basta
recordar que este municipio cuenta con 2 Cofradias de Pescadores, la de Arguineguin y la de Playa de Mogan.

~ ACTIVIDAD
Fuerie: Instituto Naconal de Estadistica, Senvico Pblico de Empleo Estatal.
Minicterio de Trabajo, Migraciones y Segquridad Soclal Tesorerla General de la Sequrided Soclal

Municipio Provincia

Poblacidn de 16 a 64

13.553

A 31 de diciembee de 2018

781189

(Paoreg)/ (Pob 16-64)x 100 1084%  1378% 10,

Espafia
30422007
.. 18314563
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Como se puede observar en la tabla anterior, el porcentaje de poblacion activa es muy similar al provincial y superior al
estatal, pero muy importante destacar como mas del 98% estan afiliados a la Seguridad Social, porcentaje muy superior al
provincial y estatal. No obstante el paro registrado, presenta mejores cifras que en la provincia, pero muy similares a los
datos estatales.

Fuente: Instiuto Mational de Eadistica. Cerso de Poblachdn y Vivlendas 2001

~ VIVIENDAS SEGUN CLASE S
[ I Frivcos 7.24%
Principales 9.280 Ko Frincipl Secuecarla
Mo Frincipsl eda
Nex principales 5
« Secundarias 374
- Vaclas 1.015
. RT3 .
L iy
~ HOGARES SEGUNTAMARD ———————, ~ REGIMEN DE LAVIVIENDA ——————————————,
1 persona En propiedad por compea, totalmente pagada 2510
ZPRISONES En propiedad por compra, con pagos pendientes
3 personas i vt o IO =..... 8
En propiedad por hetencia o donacién i

‘gratis o a bajo pracia por otro hogar, la

Otra forma 975
L ) \Tu-LaIEIESL‘II
o~ VIVIENDAS PRINCIPALES SEGUN SUPERFICIE UTIL —, ~ ESTADO DE LOS EDIFICIOS —
Hasta 60 m? 2995 2820
Misdetgome 80 P20
\_Tml 9.280 y, \ )

En cuanto a la estadistica de vivienda del Ultimo “Censo de Poblacién y Viviendas de 2011”, se puede observar la
importancia de las segundas viviendas, con 2 o 1 persona preferentemente, y con una superficie Gtil menor de 90m2, como
cabe suponer por el caracter turistico del municipio.
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La Carta Etnogréfica de Gran Canaria (FEDAC), actualizada el 12/12/2018, sefiala la existencia de 3 elementos de interés
etnogréfico catalogados como tal en la zona de estudio.

2021/2765

Carta Etnogréfica. Cartografia de GRAFCAN.

R006754a9340201caf07e519d030a18Q

03470- Acequia del siglo XIX con una superficie de 10 m? y, segun incida la ficha, en estado actual de abandono.
Confeccionada con piedras hincadas, holgadas, que flanquean un canal de desagiie cuya superficie esta cubierta por lajas.
Segun la ficha se encuentra en buen estado. Presenta un nivel de proteccién 7 (de 9) y Grado de proteccion Integral.

Segun la ubicacion en la cartogréfica y por las coordenadas la misma se ubica a unos 3 metros al este del final de la calle
Drago. En dos visitas realizadas, al lugar no se ha podido identificar la citada acequia, pudiendo encontrarse debajo de
tierras y escombros localizados en la zona.

Ortofoto ampliada.
Se observa que, segln cartografia, se encuentra a unos 3m al este del limite de la zona de estudio.
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Serie fotogréfica de la zona donde podria estar ubicada la acequia.

En la zona se encuentran numerosos vertidos de escombros y otros enseres, asi como movimientos de tierra. En la
fotografia 3. se aprecia una estructura parecida a la acequia que se encuentra unos 10 metros al este del limite de la calle
Drago.

03471- Pozo del tostador. Infraestructura hidraulica que se encuentra en el centro de la parcela objeto de este estudio.
Edificio en estado de abandono que ocupa una superficie de 190m2. Presenta un regular estado de conservacion y un alto
valor cientifico. Se tapiado, sin puertas ni ventanas, y carece de techumbre. Parte de la maquinaria se encuentra oxidada
por estar a la intemperie. La ficha correspondiente lo cataloga asignandole un nivel de proteccion 7 de 9, y un grado de
proteccién Integral.

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp
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03469- Estanque ubicado a pocos metros al norte del pozo. Se encuentra en total estado de abandono, cubierto en algunas
zonas por vegetacion. El vaso presenta varias grietas. La ficha lo cataloga con un nivel de proteccién 6 de 9 y un grado de
proteccién integral. Recomienda acciones de limpieza del vaso, desbroce vegetacion, traslado tuberia que apoya el muro
y vallado de seguridad estructura.

Estado del estanque, cubierto en varias partes por tuneras.

Hay que indicar que la cartografia presenta un error en cuanto a la ubicacién del estanque, ya que en la carta etnogréfica
la sefializacion aparece unos metros al este de su ubicacion real. Este es un hecho relevante a la hora de ubicar las
alternativas.

Ubicacién en la carta etnografica (circulo verde); ubicacion real (recuadro azul).
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DIIl. ANEXOS A LA DOCUMENTACION DE INFORMACION
ANEXO I. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
15. INTRODUCCION

El Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria, en adelante PTE-5, es el instrumento principal que establece el
marco de ordenacion del paisaje a nivel insular, desarrollando a tal efecto las determinaciones del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria (PIO/GC). En este contexto, se fijan por parte del PTE-5 los objetivos, pautas de actuacion
dirigidas a la proteccion, gestion y regulacién de los paisajes insulares, tal y como el propio documento indica en la memoria
de Informacion:

“El Plan Territorial Especial del Paisaje (PTE 5) abarca las acciones de proteccion, gestion y ordenacion de los
paisajes en la isla de Gran Canaria y tiene como objetivo establecer medidas para la proteccion del paisaje y una
programacion de actuaciones priorizadas en funcion de los objetivos previstos, con objeto de lograr una mejora
paisajistica de la isla en todos los sentidos. El Plan Territorial establece determinaciones en la totalidad del territorio,
con independencia de la clase y categoria del suelo.”

16. IDENTIFICACION DE UNIDADES AMBIENTALES DE PAISAJE E IMPACTOS Y DIAGNOSTICO

El PTE-5, en su plano 2.1 de informacién, establece la division del territorio insular en cuencas y anillos, estando el &ambito
de esta MM enmarcado en la cuenca 20, Mogan, y en el anillo de Mediania Baja (100-500 m).

QTR VALY

La delimitacion de las Unidades Ambientales de Paisaje se realiza, a su vez, segun criterios ‘’ambientales, espaciales y
funcionales de caracter homogéneo. Dependiendo del grado de antropizacion del soporte insular, los criterios de
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delimitacién estaran condicionados por referentes geomorfolégicos o funcionales”. De esta manera se delimitan 74

Unidades Ambientales de Paisaje?, que a su vez se dividen en 8 tipos.

El &mbito afectado por la presente MM se encuentra en la U.A.P 50 Mogéan, que, segin criterios geomorfolégicos y

funcionales se clasifica como del tipo ALARGADA.

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Plano 2.2 Unidades Ambientales de Paisaje.
Unidades Ambientales de Paisaje en el municipio de Mogan.

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Unidad Ambiental de Paisaje 50, Mogan.
Fuente: IDEGRANCANARIA y elaboracién propia.

4 En adelante U.A.P.
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La UAP 50 Mogéan cuenta con una superficie total de 3.271,532871 Hectareas. Limita con las Unidades Ambientales de
Paisaje 49 Veneguera, U.A.P.43 Ayacata, U.A.P.53 Arguineguin, U.A.P.60 Tauro, U.A.P.64, Taurito, U.A.P.69 Tabaibales,
y U.A.P.55 Tejeda.

Esta Unidad Ambiental de Paisaje se desarrolla desde la cota inferior 0 metros hasta la cota superior 1500 metros, y
contiene distintos tipos de paisaje, segun la clasificacién del PTE-5: Paisaje Natural, Paisaje Antropizado Urbano Turistico,
Paisaje Antropizado Rural- Rural y Agricola, Paisaje Litoral- Natural y Antropizado.

La zona concreta afectada por la presente MM se localiza en Paisaje Antropizado Rural, al que el PTE-5 le concede altas
posibilidades de regenerarse y estabilizarse. Sin embargo, la tendencia clara es la desestructuralizacién del mismo, debido
fundamentalmente a la introduccién de elementos residenciales exasperados y sobreexplotados.

La escenografia de las distintas UAP varia en funcion qué anillos de cota climatica tenga. Asi, por ejemplo, la UAP 50
Mogan, tiene una escenografia muy variable en funcién de sus anillos de cota, teniendo sus anillos de Costa una fuerte
presion edificatoria debido a la industria turistica del sur de la isla, sus anillos de medianias un paisaje mayoritariamente
agricola, y sus anillos de cumbre un paisaje totalmente natural.

El grado de antropizacion de los suelos pertenecientes a la UAP 50 es del 20% frente a una 80% que mantiene sus valores
naturales.

El mayor grado de antropizacion se localiza en su parte central y a modo de brazo o filamento por cultivos, edificacién e
infraestructura viaria, que funciona ésta Gltima como hilo conductor del recorrido a través de la UAP estableciendo la
conexion del sur de la isla con el oeste. Asimismo, la UAP se encuentra fuertemente antropizada en el encuentro con el
litoral, por edificacion de caracter principalmente turistico.

La distribucion de usos es la caracteristica de las areas de barrancos, donde la orografia condiciona la delimitacion de los
suelos productivos. De esta forma, rodeado de suelos con valores naturales, el fondo de los barrancos alberga los usos
agricolas, que van incorporando puntualmente suelos destinados a usos residenciales.

(\

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Plano 3.9 Usos del suelo.
Area sefialada con circulo rojo: &mbito afectado por la MM.
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El modelo de crecimiento que se ha venido produciendo en los dltimos afios, acompafiado de una gestion del suelo y
actividades humanas poco sensibles al medio se traduce en ocasiones en notables impactos sobre el paisaje insular. El
PTE-5 recoge las principales causas de estos impactos. La clasificacion que sigue a continuacién esta en relacién a la
agrupacion de impactos en funcién de su naturaleza:

- Impactos ajenos a la mano del hombre:

“Los impactos 1.01 e 1.02 son los producidos por agentes atmosféricos y colonizaciones biéticas. Son aquellos
impactos en los que la mano del hombre no es la causante directa del mismo. Un ejemplo claro es la caida del Dedo
de Dios en Agaete por la accion de la tormenta tropical Delta.”

- Impactos a causa de la mano del hombre:

“Los impactos 1.03 e 1.04 son los producidos por las extracciones de tierra y por los vertidos. En el caso de las
extracciones, los impactos son el resultado de la accién del hombre con el objetivo de obtener materiales como
piedra, aridos, etc. Y en el caso de los vertidos los desechos pueden ser de muy variada naturaleza.

Los impactos 1.05 e 1.06 son los producidos por construcciones, ya sean aisladas o continuos edificados. Estos
impactos son el resultado de la mala adecuacién de estas construcciones al lugar por razones muy diversas.

Por ultimo, los impactos 1.07 son los producidos por las construcciones de infraestructuras viarias. En este caso, la
materializacion de este sistema de movilidad en forma de lineas extendidas por el territorio produce mayor impacto
cuanto menos relacion tenga con el soporte.”

‘ '.‘ {\‘ \
N p /
)\r,f 5

%

LEYENOA

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Plano 3.12 Tipologia Localizacién de Impactos Ambientales.
Area sefialada con circulo rojo discontinuo: ambito afectado por la MM.

En la periferia del nicleo de Mogén, donde se sitlia el &mbito afectado por esta MM, se observan los siguientes impactos:
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Impactos a causa de la mano del hombre
* 1.04. Impacto paisajistico producido por los Vertidos.
Impactos debidos a depositos y colocacién de elementos ajenos al medio en el que se encuentran.

* 1.05. Impacto paisajistico producido por las construcciones aisladas o pequefios grupos edificados.
Destacan: construcciones inacabadas, medianeras, construcciones secundarias y complementarias,
areas deterioradas o abandonadas, antenas y torres de electricidad...

Impactos debidos a la inadecuacién de la construccién aislada, consecuencia de la accién antrépica y que produce un
desequilibrio con la morfologia del territorio. Entre ellos se encuentran la existencia de construcciones inacabadas,
medianeras y areas deterioradas o abandonadas.

+ 1.06. Impacto paisajistico producido por las construcciones de continuos urbanos o rurales

Impactos debidos a la inadecuacion de la construccion en continuo, consecuencia de la accién antrépica y que produce un
desequilibrio con la morfologia del territorio. En el area concreta de la MM, se identifican impactos por la existencia de
medianeras de las parcelas edificadas no colmatadas.

El PTE-5 determina la calidad visual del paisaje considerando la calidad visual extrinseca de cada Unidad Ambiental de
Paisaje, es decir, el aspecto que ésta muestra mirandola desde fuera de la misma. En consecuencia, establece cinco
categorias que van desde Muy Alta a Muy Baja, pasando por Alta, Media y Baja.

El PTE-5 le asigna a la U.A.P. 50, Mogén, en la que se ubica el ambito de la presente MM, una Calidad Visual del Paisaje
media.

. Uy BAJA L TWTY MEDIA ALTA NUY ALTA

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Plano 3.13 Calidad Visual del Paisaje.
U.A.P. 50 Mogéan, sefialada con circulo rojo.
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PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. VOLUMEN |. MEMORIA INFORMATIVA. CAPITULO IIl.
8.2. Fichas de la calidad visual del paisaje por Unidades Ambientales de Paisaje.

Como conclusion del diagnéstico, el PTE-5 describe la UAP 50 Mogan, como una UAP alargada que enlaza el litoral con la
cumbre de la isla, donde la antropizacion se ha producido de forma histérica a modo de brazo aprovechando el cauce del
barranco. Asimismo, prevé que la dindmica de transformacion de la unidad, y en concreto del area afectada por la MM, se
fundamenta, entre otras cuestiones, en suelos urbanizables dispersos, algunos de ellos localizados en el Paisaje
Antropizado Rural de la UAP.

17. ORDENACION Y ESTRATEGIA
17.1  IDENTIFICACION, CALIFICACION Y VALORACION DE LOS PAISAJES

El PTE-5 establece unas Determinaciones Generales para las Unidades Ambientales de Paisaje, diferenciando por cada
tipo de paisaje presente en la U.A.P. Dentro de la U.A.P. 50, Mogan, se identifican los siguientes tipos de paisajes:

1. Paisaje Natural. (P.N.)

2. Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria. (P.A.L.V.)
3. Paisaje Antropizado Urbano. (P.A.U.)

4. Paisaje Litoral, Natural y Antropizado. (P.L.)

5. Paisaje Antropizado Rural. (P.A.R.)

Dentro de la U.A.P. 50, Mogén, el &mbito afectado por la presente MM se encuentra ubicado en un area calificada por el
PTE-5 como Paisaje Antropizado Rural (P.A.R.).

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Paisaje Antropizado Rural en la U.A.P. 50, Mogan.
Fuente: IDEGRANCANARIA y elaboracion propia.
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El PTE-5 describe el Paisaje Antropizado Rural como el paisaje en el que predominan los asentamientos rurales y los
sistemas territoriales de lo disperso (STD) como formas tradicionales de poblamiento rural, siendo un elemento fundamental
en la formacion de la imagen significante del Paisaje de la Isla de Gran Canaria. Por ello plantea como objetivo conseguir
la mejora y fortalecimiento de la imagen ambiental de este tipo de asentamientos dada la importancia e influencia que tienen
en la reactivacion, evolucion y mejora de la tarima ambiental.

“La identificacién de un Paisaje como rural responde a criterios paisajisticos, con independencia de la clasificacién del
suelo. Es por ello que pueden existir suelos urbanos o urbanizables, que por estar inmersos en paisajes rurales o
agricolas, estén incluidos dentro de este tipo de Paisaje, especificando que la delimitacion de un Paisaje como rural no
limita los derechos consolidados de los propietarios del suelo urbano o urbanizable incluidos en Paisajes Antropizados
Rurales, sino que Gnicamente vincula dichos &mbitos al cumplimiento de unas determinaciones paisajisticas, es decir,
vincula las actuaciones que se realicen en los &mbitos asi delimitados al cumplimiento de una serie de determinaciones
ambientales y paisajisticas, no vulnerando los derechos ya adquiridos de sus propietarios. De esta forma y como
ejemplo, podran incorporarse determinaciones dentro del Paisaje Antropizado Rural relativas a “determinaciones
paisajisticas a nucleos poblacionales inmersos en entornos agricolas” o similar.

Ello no supone una limitacion a su desarrollo urbanistico, en tanto podria tratarse de suelos urbanizables, sino que
vincula su desarrollo futuro a actuaciones paisajisticas y ambientales encaminadas a una mejor integracion en el paisaje
rural que los rodea.”

Este proceso edificatorio produce tipologias, alturas y volimenes muy dispares que generan dafios paisajisticos
considerables. El PTE-5 plantea para este tipo de paisajes la necesidad de establecer un proceso intermedio de adaptacion
y transicion en la regeneracion y equilibrio del paisaje. Adaptar la realidad con el objeto de reequilibrar el paisaje. Tal como
se establece en dicho plan, en el Paisaje Rural “las principales acciones negativas que se ejercen actualmente se producen
por la falta de dialogo e interrelacion de los sistemas de orden diverso que se van imponiendo sobre el territorio”.

Asi mismo se presentan en el territorio rdstico pequefias islas casi urbanas, como conglomerados o como conjuntos
edificados de diversa complejidad morfolégica y ambiental de naturaleza diversa, que se interrelacionan entre si mediante
una red capilar de caminos y vias de diverso orden. Este modelo territorial de islas semiurbanas de estructura diversa que
flotan en el medio rustico tiende hacia la consolidaciéon de pequefios nlcleos residenciales, que marcan la caracteristica
fundamental definitoria de una manera de estar en el mundo rural en sintonia con el paisaje de la isla de Gran Canaria. Es
el caso de la zona afectada por la presente MM, en el borde urbano del ndcleo urbano de Mogan.

17.2 DETERMINACIONES

Para cada tipo de paisaje el PTE-5 marca las determinaciones generales a fin de conseguir una mejora en la integracion
paisajistica tanto de lo existente como en las actuaciones nuevas.

En concreto, para la U.A.P. 50 Mogan, el PTE-5 establece las siguientes Determinaciones Generales, para cada uno de
los tipos de paisajes identificados:

Adelanto de la propuesta de Ordenacién General

PHRAN AHTRTPLTAED
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En el &rea afectada por la MM, son de aplicacion las Determinaciones Generales correspondientes al P.A.R.01. Mogan, asi
como las del P.N.01. Mogéan y P.A..V.01. Mogan, que son de aplicacion con caracter general a todo el ambito de la U.A.P.
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Paisaje Antropizado Rural 01. MOGAN

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. >
Plano 7.5 Paisaje Antropizado Rural.

Las determinaciones establecidas por en el PTE 5 vinculadas al Paisaje Antropizado Rural tiene por objeto la ordenacion
para proteger, rehabilitar, conservar y gestionar las diversas areas identificadas en este paisaje.

Plantea medidas orientadas a la correccién de impactos, al correcto encaje de la edificacién, tratamiento de los limites de
los asentamientos poblacionales incluidos en este paisaje y, en definitiva, todas aquellas medidas que se consideran
necesarias para que las actividades que se realizan en este paisaje no desvirtlen la imagen significante del mismo,
partiendo siempre para ello de la realidad existente.

Entre las determinaciones que el PTE-5 plantea para este tipo de paisaje, afectan al ambito afectado por la presente MM
principalmente aquellas dirigidas a los suelos edificados en nicleos urbanos o sus bordes:

“ Las consideraciones establecidas sobre la edificacion y su entorno, de las construcciones que se desarrollan en
el Paisaje Antropizado Rural, tendran especial atencion al contexto paisajistico en el que se inserta, materiales,
colores disefio de formas y volimenes entre otros criterios para potenciar la relacion con el entorno, donde los
paramentos exteriores deberan estar perfectamente terminados.

- La ubicacién de las edificaciones se produciran evitando las cumbres o aristas geotopogréficas para evitar la
visién a contra cielo de las edificaciones. La adaptacion e integracion en el entorno consiguiendo la continuidad
topogréfica en la intervencion, evitando volumétricas desproporcionadas y fuera de escala, asi como los bordes
exteriores de los asentamientos rurales y nicleos urbanos, deberan formar fachada hacia el exterior del Paisaje
Antropizado Rural, evitando la proliferaciéon de fachadas vistas e inacabadas, terminando la edificacién en sus
paramentos exteriores al completo.

()

- Los limites con los Paisajes restantes, se produciran de tal forma que sea una transicién serena y potenciando
los valores que posee cada tipo de paisaje, mediante espacios libres, franjas de vegetaciéon o elementos
constructivos adecuados a la integracion paisajistica, en su compasion, forma y material.

()

- La percepcion del Paisaje antropizado Rural debe poner en valor sus caracteristicas, evitando la publicidad,
mensajes o pintadas inadecuadas, asi como favorecer la limpieza en el entorno de las explotaciones agricolas,
ganaderas o cualquier actividad que pueda generar alteraciones paisajisticas en el medio.”
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En el area afectada por la MM, son de aplicacion las Determinaciones Generales correspondientes al P.A.R.01. Mogan:
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PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Volumen VIII. Normativa. Tomo 2. Anexo de la Normativa.
Titulo 1. Anexo de la Normativa. Fichas de las determinaciones generales para la proteccién, rehabilitacién, conservacion y gestion del
paisaje antropizado rural por unidades ambientales de paisaje y sectores.

En el area afectada por la MM también es de aplicacion las Determinaciones Generales correspondientes al P.A..V.01.
Mogan, que afecta a toda la UAP:
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PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Volumen VIII. Normativa. Tomo 2. Anexo de la Normativa.

Titulo Il. Anexo de la Normativa. Fichas de las determinaciones generales para la proteccion, rehabilitacion, conservacion y gestion del
paisaje antropizado de la infraestructura viaria por unidades ambientales de paisaje.
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17.3

g Mogdn

MODELO DE DESARROLLO. ESTRATEGIAS DE PROYECTO.

El modelo de desarrollo por el PTE-5 se articula mediante Estrategias de Proyecto, las cuales se definen como el conjunto
de operaciones paisajisticas dirigidas a la recuperacion, rehabilitacién y potenciacién de un aspecto, factor, caracteristica,
o cualidad concreta y propia del territorio identificativa del Paisaje.

“Articulo 103. Actuaciones Estructurantes: Concepto, clasificacion y aplicacion. (NAD)

1. Concepto. (NAD)

Se denomina "Actuaciones Estructurantes” al conjunto concreto de determinaciones a través de las cuales se
materializan las estrategias de proyecto, dirigidas a la recuperacion, rehabilitacién y potenciacion de un aspecto,
factor, caracteristica, o cualidad propia del territorio, e identificativa del Paisaje referidas a un ambito territorial
inframunicipal concreto y delimitado. Responden pues a Estrategias de Proyecto concretas y delimitadas. La
Actuacion se configura y materializa a través de la aplicacion de las determinaciones seleccionadas e incluidas en
las Fichas de Ordenacion General del Anexo Normativo referidas a los Sectores de Paisaje que quedan incluidos
dentro de la delimitacién grafica de la Actuacién, junto con la aplicacién de las determinaciones especificas de
ordenacion que se establecen para cada una de ellas en el Capitulo 2 del Titulo Ill de la presente Normativa.

2. Clasificacion. (NAD)

Las Actuaciones Estructurantes del Plan estan clasificadas en funcion de los siguientes factores paisajisticos
predominantes:

a) Predominancia natural.
b) Predominancia agricola-urbano.
¢) Predominancia de la movilidad.

d) Predominancia del impacto.”

En el &mbito afectado por la presente MM seran de aplicacion las Actuaciones Estructurantes de Predominancia Natural.

A1 Azciooe B kan Eammacn

PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria.
Plano 9.1-A. Sobre la predominancia de lo Natural.

Dentro de las Actuaciones Estructurantes de Predominancia natural en el area concreta afectada por la presente MM es de
aplicacion el conjunto de Acciones en los barrancos.
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Los objetivos que plantea el PTE-5 para estas Acciones en los barrancos, en lo que puede ser de aplicacién en el ambito
afectado por esta MM, hacen referencia a los contactos de los Paisajes Antropizados Urbanos con los Paisajes

Antropizados Rurales de los barrancos.

Las actuaciones propuestas para la UAP 50 Mogan se resumen en la siguiente ficha:
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PTE-5. Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria. Volumen VIII. Normativa

VAP 50 MOOAN - FN 01 WOGAN

JAP S0 MO - PALY 01 MOGAN
JAP 30 MOCAN - FALU U1 PUERID DE MOCAN
UAP 50 MOCMN - PL 81 PUERTODE MOCAN

UAR S0 MOGAN - PAK 01 MOGAN
JAP 0. MOGMN - PAR 12 MOGAN COSTAALTA
JAR G4 TAIRITO -PL 02 AINERD

Tomo 1. Normativa. Titulo Ill. Actuaciones Estructurantes
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18. EL PAISAJE EN EL AMBITO CONCRETO DE LA MM

El area de estudio se encuentra en un lugar privilegiado desde el punto de vista visual, ya que, la configuracién del paisaje
del entorno, asi como la localizacién en una zona relativamente alta, proporciona un valor afiadido.

Siguiendo las determinaciones indicadas por el PTE-5 de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria, a continuacion, se
destacan los aspectos mas relevantes del paisaje concreto del ambito de la MM.

18.1 CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

El paisaje del ambito de la Modificacién Puntual se adscribe a una unidad de paisaje antrdpico rural, limitrofe con el casco
urbano, que comprende un paisaje degradado, con movimientos de tierra, escombros y poca o nula vegetacion, y
predominio de la vegetacién de sustitucion.

Esta clasificacion del paisaje coincide con la descrita en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje de Gran
Canaria, PTE-15, tal como se ha expuesto anteriormente.

La calidad paisajistica del espacio objeto de estudio, entendida ésta como el grado de conservacion de los elementos
naturales del paisaje es muy baja. La estética del paisaje urbano del su entorno, puede ser considerada de calidad baja,
con un grado aceptable de adecuacion estética.

La existencia de un terreno ocupado en su parte noroccidental por acimulos de escombros, y todo su lateral oeste con
movimientos de tierras (practicamente sin vegetacién) ocupado por una vegetacién de sustitucién dispersa y alguna
vegetacién del piso basal en muy mal estado, y de pequefio porte, no describe una buena zona desde el punto de vista
paisajistico.

La situacién paisajistica en la zona va mejorando ladera arriba, donde la actuacion del hombre ha sido menor, mejorando
las condiciones en las zonas exteriores (oeste) del limite de la parcela.

18.2 CUENCA VISUAL

En lo referente a las cuencas visuales, se identifican los puntos desde los que es posible el acceso visual sobre el &mbito,
considerando también la mayor o menor concentracién de observadores. De este modo, se determinan las zonas con
potencial de vistas, los cuales pueden ser tanto méviles como fijos.

Puntos con potenciales vistas.
Fuente: GRAFCAN y elaboracion propia.

Las areas con buen acceso visual sobre éste area, es decir, los puntos con potenciales de vistas, se restringen
practicamente a los usuarios de la Avenida de la Constitucion, tanto peatones como vehiculos y desde el final de la calle
Drago.

Excmo. Ayuntamiento de Mogdn 56 Trama Ingenieros

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MIGUEL ANGEL MORALES ESPINO (TRAMA INGENIEROS SLU)

02/03/2021 10:25



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=R006754aa9340201caf07e519d030a18Q

ENTRADA

‘ 02/03/2021 10:25
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2021/2765

o
[e=)
~
[a=3
o
o
[
=4
(=21
~
Lo
D
~—
=
<
S
~—
[
I
[
s
(a0
[=p]
<
S
N
LO
—
o
[
[
o

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp

MODIFICACION MENOR DELASNNSS DE MOGAN EN LA PROLONGACION SUR DE LA CALLE DRAGO

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL ﬁ

Ayuntamiento
TOMO |. DOCUMENTOS DE INFORMACION e TI.DIII. ANEXOS A LA DOC. DE INFORMACION de Mogcm
» El tramo de la via de la Avenida de la Constitucién desde donde se ve la parcela, corresponde al tramo sureste de
la parcela, con un transito bajo de peatones y alto de automdviles. Corresponde a la unién a través de rotonda con la
GC-200, sobre todo en el sentido Mogan Puerto — casco de Mogan. Este tramo se considera como un punto donde el
potencial de vistas es alto.

» Desde el Final de la Calle Drago. Calle que accede desde la Avenida de la Constitucién que bordea la parcela por
su lado Norte. Desde este vial la visién de la parcela es sobre todo de los peatones y vehiculos que bajan en direccién
a la Avenida de la Constitucion. El potencial de vistas desde este lugar sobre el &mbito se considera bajo.

La vision sobre la zona afectada se limita a algunas zonas del perimetro de las mismas, principalmente a los observadores
situados en un pequefio tramo de la Avenida de la Constitucion y a los observadores situados en la calle Drago.

Vista desde la Av. de la Constitucion. Vista desde la Calle Drago.
Punto de entrada vial al &mbito afectado por la MM. Punto de salida vial al &mbito afectado por la MM.

A la vista de la distribucion de los puntos con potencial de vistas sefialados, y de las caracteristicas topograficas de la
superficie de estudio, se ha catalogado la totalidad del &mbito de la zona como de incidencia visual media, limitada a la
parte mas al este de la parcela.

En conclusién, vistas las caracteristicas paisajisticas del ambito de estudio y su entorno, puede determinarse que dicho
sector presenta una calidad paisajistica baja, con una incidencia visual media desde los puntos que concentran

Excmo. Ayuntamiento de Mogdn 57 Trama Ingenieros

Documento firmado por: Fecha/hora:

MIGUEL ANGEL MORALES ESPINO (TRAMA INGENIEROS SLU) 02/03/2021 10:25



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=R006754aa9340201caf07e519d030a18Q

ENTRADA

‘ 02/03/2021 10:25
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2021/2765

[ d
[e=)
~
[a=3
o
o
[
=4
(=21
~
Lo
D
~—
=
<
S
~—
[
I
[
s
[ap)
[=p]
<
S
N
LO
—
o
[
[
o

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp

MODIFICACION MENOR DELASNNSS DE MOGAN EN LA PROLONGACION SUR DE LA CALLE DRAGO

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL ﬁ

Ayuntamiento
TOMO |. DOCUMENTOS DE INFORMACION e TI.DIII. ANEXOS A LA DOC. DE INFORMACION o Mogcm
observadores potenciales, pero muy limitada a su entorno inmediato, sin conllevar esta Modificacién Menor una
modificacion paisajistica relevante en el entorno urbanizable donde se propone.

18.3  CRITERIOS PAISAJISTICOS PARA LA ORDENACION

El PTE-5 establece en su articulo 78, en el Capitulo 5 de la Normativa las siguientes consideraciones, a tener en cuenta
por el planeamiento urbanistico en &reas de Paisaje Antropizado Rural:

“Articulo 78. Consideraciones sobre la edificacion y su entorno.

()

8.- (ND) Las nuevas edificaciones que se ubiquen en los bordes exteriores de los asentamientos
rurales y nlcleos urbanos localizados en el Paisaje Antropizado Rural deberan formar fachada hacia
el exterior del asentamiento poblacional, evitando con ello la proliferaciéon de medianeras vistas desde
el exterior del asentamiento.”

La Modificacién Menor afecta a un area situada en el borde del nicleo urbano de Mogan, y supone la creacion y ordenacién
de una franja de suelo de transicién entre el Suelo Urbano Consolidado y el suelo no transformado, correspondiente al SAU
P-5. La ordenacion que se proponga no plantea nuevas edificaciones, por lo que no se generaran nuevas volumetrias. Sin
embargo, el contacto de esta franja destinada a espacios libres de edificacion con la edificacion existente plantea la
existencia de impactos visuales por las medianeras existentes.

Edificaciones existentes en el contacto del &mbito afectado por la MM con el Suelo Urbano Consolidado.
Impacto paisajistico producido por las medianeras vistas.

En este sentido, el objeto de la MM también da cumplimiento al articulo 79 del PTE-5:

“Articulo 79. Consideraciones sobre tipologias inadecuadas. Posibilidad de nuevos modelos
tipoldgicos acordes con el medio en el que se insertan. (ND)

1.- El planeamiento urbanistico habr& de vincular, a los nuevos suelos de crecimiento urbano, una
franja de transicion en donde ensayar propuestas de integracion entre el medio rural y el urbano con
escasa edificacion que permita completar el ndcleo poblacional o con franjas vegetales analizadas
caso por caso.”

Por lo tanto, los proyectos que definan los espacios propuestos por la presente MM deberan plantear medidas de integracion
de estas medianeras, y el perfil irregular que generan, con el espacio libre de edificacién que se va a generar.
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Por otra parte, en lo referente al tratamiento de las zonas de acceso a los nicleos, en el entorno a la red viaria, el mismo
articulo 78 establece lo siguiente:

“10.- (ND) En los accesos y salidas de los asentamientos rurales, las instalaciones e infraestructuras
para la prestacion de servicios no podran generar impactos visuales negativos en el paisaje, debiendo
el planeamiento urbanistico favorecer la integracion paisajistica de dichas instalaciones e
infraestructuras y, siempre que sea posible, la ocultacion de las mismas mediante su soterramiento.”

18.3.1 Integracién paisajistica del nuevo viario

El objeto de la presente MM es el establecimiento de la ordenacion precisa para habilitar la ejecucién de un nuevo vial.
Este nuevo vial debera conectar el punto de acceso sur al ntcleo urbano de Mogéan con la calle Drago, cuya conexién con
el resto de la red viaria se encuentra inacabada. Esta intervencién supone la conexion de dos puntos con una significativa
diferencia de cota. En consecuencia, la intervencion tendré que llevar aparejada desmontes y movimientos de tierra.
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El PTE-5 establece, en su articulo 87, en el Capitulo 5 de la Normativa, las siguientes consideraciones a tener en cuenta
por el planeamiento urbanistico en areas de Paisaje Antropizado Rural:

“Articulo 87. Controles sobre los movimientos de tierra: aportes de tierra, desmontes y taludes. (R)

1.- Toda actuacién que genere movimientos de tierra desarrollada en el Paisaje Antropizado Rural
procurara tener en cuenta el contexto paisajistico en el que se inserta, en relacion a las alturas y
dimensiones de desmontes y terraplenes, a las caracteristicas climaticas y geoldgicas del entorno, a
su capacidad para regenerar o recuperar su vegetacion y a los tratamientos de taludes y terraplenes.
Se priorizara el uso de especies vegetales autdctonas y de bajos requerimientos hidricos.

()

3.- En relacion a los grandes desmontes ocasionados por la aparicion de la infraestructura viaria, se
intentara prever en cada proyecto las soluciones de disefio suficientes para minimizar dicho impacto
negativo. Asimismo, procuraran tomarse las medidas oportunas para la consolidacion y suavizacion
de taludes, intentando tomar medidas que garanticen la seguridad de los viandantes, garantizando a
su vez la durabilidad de las soluciones constructivas ejecutadas.

4.- Las Administraciones Publicas procuraran controlar los desmontes, terraplenes o vertidos
producidos en el Paisaje Antropizado Rural de naturaleza arida, debido a las dificultades de reversion
delimpacto a corto plazoy a su gran incidencia perceptiva, debiendo para ello atender a lo establecido
enel PTE 12.”

En consecuencia, la propuesta de ordenacion de esta MM debera valorar la menor afeccién paisajistica de la Alternativa
que se proponga. Por su parte, los proyectos que desarrollen y definan la ejecucién de la propuesta seleccionada deberan
justificar el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 87 del PTE-5, y lo establecido en el articulo 88
en cuanto al tratamiento paisajistico de la red viaria:

“Articulo 88. Tratamiento paisajistico de la red viaria (infraestructura viaria tipo 2 y tipo 3) a lo largo
del Paisaje Antropizado Rural.

()

1.3.- El planeamiento urbanistico podra contemplar la posible implantacion de elementos anexos a la
via, acordes a su entorno, como paradas de guagua, paradas de taxis, farolas, lugares para ubicar
los contenedores de basura, quitamiedos, recogida de agua o muros. Se recomienda también que el
planeamiento fomente la peatonalizacién de los viales rodados existentes, asi como soluciones que
aporten recorridos peatonales alternativos adosados al viario en uso y existente, y potencie el uso de
vegetacion autoctona y acorde con el entorno como delimitacion del &mbito de la via.

1.4.- En la construccion de infraestructuras tales como muros de contencion, bocas de tineles,
puentes y pilastras en el viario de tipo 2 y de tipo 3 habran de utilizarse preferentemente materiales
acordes con el entorno como la piedra y la madera, o el acero corten y el acabado de hormigén donde
la obra civil sea muy relevante.

()

1.6.- Las administraciones competentes por razén de la materia procuraran buscar la integracion
paisajistica de las zonas de aparcamiento y de aquellos tramos de carretera que hayan quedado fuera
de servicio y se encuentren en el Paisaje Antropizado Rural, siguiendo los siguientes criterios:

()

b) En el disefio y ejecucion de las zonas de aparcamiento asociadas a la Infraestructura Viaria
podran incorporarse criterios y elementos que faciliten la integracion de estas superficies con el
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entorno, como asfaltos coloreados que dialoguen y se asimilen a las condiciones cromaticas del
lugar, o la compactacion del terreno en caso de ser aparcamiento de tierra.

En Las Palmas de Gran Canaria, febrero de 2021.

D. Miguel Angel Morales Espino
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Colegiado n® 5.595

Excmo. Ayuntamiento de Mogdn 61 Trama Ingenieros

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MIGUEL ANGEL MORALES ESPINO (TRAMA INGENIEROS SLU)

02/03/2021 10:25



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=R006754aa9340201caf07e519d030a18Q

